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Teknolojik gelismelerin giinden giline degiserek gelistigi bir diinya {izerinde
yasamaktayiz. insanoglunun bilgi birikimi ise her alanda artmaktdir. Bu birikim ise basta
ingaat sektorii olmak {izere tiim sektdrlerin gelismesinde kendini gdstermektedir. Insaat
sektorii hemen hemen her sektor ile baglantili olmasi ve ekonomik imkanlar siirh
olmasi nedeniyle olduk¢a profesyonel bir yaklagim gerektiren sektorlerden biri haline
gelmistir. insaat yapimina karar verilmesinden baslanarak insaatin bitirilip faaliyete girdigi
ana kadar maliyet hesaplamasi yapilmaktadir. Her asamasi ayr1 ayr1 hesaplanarak ona gore

yol izlenilmektedir.

Bu calisma ile ingsaat sektOriinlin tanimi, gilinlimiize kadar ilerleyisi, insaat
sektoriiniin birbirleriyle ve diger sektorlerle olan iliskisi ve ingaat projelerindeki maliyetler

ele alinmaktadir. Bu tez ¢aligmasinin temel amaci, ingaat maliyet hesaplarinin ayrintili bir
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sekilde ortaya konarak, maliyet hesab1 sirasinda ortaya ¢ikan hata ve yanligliklarin temel

sebeplerini irdelemektir.

Bu amag ile; yapilan bu yiiksek lisans ¢alismasinda ilk olarak ingaat sektoriiniin
finans ile bir biitlin halinde oldugunun goézler Oniine serilmesi i¢in maliyet, gider ve
harcama, maliyet yOnetimi, maliyet tahmini, takibi ve analizi gibi kavramlar hakkinda

bilgiler verilmistir. Verilen bu bilgiler 6rnek tablo ve sekillerle desteklenmektedir.

Bu caligma ile gozler oniine serilen bu baglantilar dahilinde stokta bulunan
malzeme miktari, yapilan isin ne kadarimin hakedilerek karsiliginda alinacak miktarin,
stoktaki malzemelerin kontrolii, yapilan isin ne kadara maloldugu ve ne kadarina daha
ihtiya¢c duyuldugu gibi konular izah edilmektedir. Bu izah ile insaat sektdriiniin proje
detaylandirilmasinda ve hesaplarin takibi konusunda hangi kalemlerin ne derecede dnemli

oldugu konusunda daha bilgilendirici olacaktir.

Insaat projelerine ait maliyet iizerine ornek uygulamada, yaklasik maliyet
hesaplama, metraj belirleme islemlerinin nasil yapildig1 verilmistir. Ayrica, metrajin tablo
haline nasil getirildigi konusunda 6rnek maliyet hesabina yer verilerek izlenilecek yol
hakkinda ayrintili bilgi sunulmustur. Ingaat sektdriinde yapilan islemlere ait dokiimanlar
tablo haline getirilerek, ayr1 baslik altinda kendi kalemlerine ait boliimler ile ayri ayri
islenerek detaylandirilmaktadir. Bu sayisal veriler ingaat projelerinin durumunu gérmemizi
saglamaktadir. Calismanin sonucunda Kamu fhale Kanunundan ve bu kanuna gére hakedis
dosyasi igeriginden, uygulamalarinda karsilasilan sorunlar ve bu sorunlarin ¢o6ziim

Onerilerine yer verilmistir.

Anahtar Kelimeler: Insaat, Yapi, Maliyet, Miiteahhit, Taseron, Hakedis, Yaklasik
Maliyet, Metraj
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We live in a World where technological developments develop day bu day. The
knowledge of human beings has increased in every field. This accumulation shows itself in
the development of all sectors, especially the construction sector. The construction sector
has become one of the sectors that requires a highly Professional approach due to its
connection with almist every sector and limited economic opportunities. The cost
calculation is made starting grom the decision of the construction until the moment the
construction is completed and put into operation. Each stage is calculated separately and

the path is followed accordingly.

In this study, the definition of the cconstruction sector, its progress until today, the
relationship between the construction industry and other sectors and the costs of

construction projects are discussed. The main purpose of this thesis is to reveal the
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construction cost calculations in detail and to examine the main reasons of the errors and

inaccuracies that ocur during cost calculation.

For this purpose; In this master’s study, firstly, information was given about the
concepts such as cost, expense and expenditure, cost management, cost estimation,
tracking and analysis in order to reveal that the construction industry is integrated with

finance. This information is supported by sample tables and figures.

Within these links, which are revealed with this study, issues such as the amount
of material in stock, how much of the work done is earned and the amount to be received
in return, the control of the materials in the stock, how much the work done and how much
is needed are explained. With this explanation, the construction sector will be more
informative about which items are important in detailing the Project and following up the

accounts.

Approximate cost calculation and quantity determination procedures are given in
the sample application on the cost of construction projects. In addition, detailed
information about the way to be followed by including the sample cost calculation on how
to tabulate the quantity is provided. Documents belonging to the transactions made in the
construction sector are tabulated and elaborated separately under a separate heading with
sections belonging to their own items. These numerical data allow us to see the status of
construction projects. As a result of the study, the problems encountered in their
implementation and the solution suggestions for these problems are included from the
Public Procurement Law and the progress payment file content according to this law.

Keywords: Construntion, Building, Cost, Contractor, Subcontractor, Progress Payment,
Approximate Cost, Quantity
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TESEKKUR

Uzerinde calisarak, degisik kaynaklardan arastirma yaparak hazirlamis oldugum
bu calismada insaat sektoriiniin giiniimiizde ne kadar 6énemli oldugunu ve ingaat yapimina
karar verildiginden andan fiilen ¢aligmaya basladigi ana kadar maliyet hesaplamasinin ne
kadar 6nemli oldugu hususunda dikkat ¢ekerek, insaat yapiminin genel kani olan basitlik

diisiincesinin kirtlmasini amagladim.

Bu amag dogrultusunda yiiksek lisans tezimi hazirlarken karsilastigim her zorluk
ve bilgi eksikliginde Insaat Miihendisligi mesleginin ne kadar énemli, zor ve dikkat
gerektiren bir meslek oldugunu bir kez daha teyit etmis oldum. Yapmis oldugum bu
calismami hazirlarken karsilastigim zorluk ve cesitli problemleri, bilgisini ve tecriibesini
bana aktararak maddi ve manevi desteklerini esirgemekten geri durmayan degerli

Danisman Hocam Prof. Dr. Ozlem CAVDAR a, tesekkiirlerimi ve saygilarimi sunarim.

Calismalarim sirasinda bilgisini ve degerli vaktini bana ayiran, profesyonel is
yasamiyla akademik c¢alismalar1 birlestirmemi saglayan, yol gdsteren ¢ok degerli sayin
hocam Dog.Dr.Serkan NAKTIYOK’a, proje ve veri konusunda bana destek veren
meslektaslarim Insaat Miihendisligi dalinda Hiiseyin Avni KIZILOGLU’na, Makine
Miihendisi dalinda Veysel ERTEKIN’e, Elektrik-Elektronik dalinda Mustafa UNAL’a,
bugiine kadar her kosulda yanimda durarak bana hep destek olan anneme, babama, esim
Nurhan COMAKLI’ya, cocuklarim Zeynep Nuray ve Yusuf Emir’e tesekkiir eder,

saygilarimi sunarim.

Yasin Emre COMAKLI

Glimiishane, 2021
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1.GENEL BILGILER
1.1.Giris

Insanoglu ilk varoldugu giinden itibaren yasamim ikame ettirecek bir yerde
yasama arzusu igerisinde olmustur. Olusan dogal afetlerden korunmak ve yasaminit devam
ettirmek igin insanoglunun her zaman kapali bir alana ihtiyact bulunmaktadir. Ilk insanlar
yasamini siirdiirmek i¢in ¢oziim olarak magaralar1 kullanmiglardir. Zamanla magaraya
benzeyen agagtan yapilan yapilar yapmislardir. Giiniimiize gelene kadar ise agama agama
devam ederek, yasamis oldugumuz yapilar halini almistir. Bu yapilar insanoglunun yagsam
zorunlulugu bulundugundan dolay1 ortaya ¢ikmis olup, birbirini takip eden ve tamamlayici
olarak gelisimini siirdiirmiistiir. ilk magarada yasayisindan bugiine kadar gelinerek
birbirini takip eden gelismelerden dolay1 her gelisme neticesinde ortaya insaat sektorii
¢cikmis olup, her gelismede yeni iletisimler, yeni zorunluluklar, yeni gesitler gibi gelismeler
yasanmigtir. Glinlimiize bakildiginda ingaat sektorii bagli basina dev bir sektdr olarak
bulunmaktadir.

Insaat denilince aklimiza genel kan1 olarak yapilan evler, binalar v.s. gelmektedir.
Lakin sadece yapilan isten ziyade insaat, malzeme ve iscilikle gerceklesen, herhangi bir
taginmazin yapimina dair etkinliklerin tiimiinii kapsamaktadir. Cok ayrintili ve gesitli bir
sektor olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Insaat sektoriiniin sadece ev yapimindan ibaret
olmadigi, bina, yol, demiryolu, tiinel aligveris merkezleri, hastane, hatta okudugumuz okul
dahil her tasinmazin yapiminda bu sektdr devreye girmektedir. Tabii yapimina
baslanmadan, devaminda ve bitiminde birgok sektdr ile de baglantihidir. Ingaatta
kullanilacak malzeme i¢in tedarik¢i firmalar, elektrik, su, dogalgaz, ruhsat v.s. gibi
belgelerin ve onaylarin alinmasi i¢in ilgili devlet kurumlariyla siirekli olarak iletisim
halinde olmak zorunda olan sektordiir. Tabii sunu da unutmamak gerekir ki insaatin yapimi
asamasinda kullanilan ig makinalar1 yani sira insan giicliniin de en énemli faktorlerden biri
olmasidir. Bu sebepledir ki agir is olmasi nedeniyle ingaat yapimi sirasinda ¢alisan emektar
calisanlarin sosyal haklar1 yani sira, aldiklar1 iicret gibi konular da insaat sektoriiniin
ayrintilarindan ve dikkat edilmesi gereken iletisim halindeki konulardan birisi olarak
karsimiza ¢ikmaktadir.

Insaat sektorii zamanla gelisip, iletisim halinde olmak zorunda oldugu sektorler

artinca, ingaat sektoriine dair kanun ve tiiziikler c¢ikarilarak, bir diizen igerisine



konulmustur. Ulkemizde ise Medeni Kanun’un 652/1 maddesinde; bir arazide iiriin ve
emek kullanimi sayesinde yapilan ve diizenlenen varliklar seklinde tanimi yapilmaktadir.
Calisma Bakanligi tarafindan yaymlanan Iskollar1 Tiiziigiinde ise; bina, yol, koprii,
demiryolu, tlinel, metro, kanalizasyon, liman, dalgakiran, havuz, istihkdm, havaalani,
dekovil ve tramvay yolu, spor alanlarinin ingas1 gibi farkli yapicilik faaliyetleri ve bunlara
ait etiit, proje, arastirma, bakim onarim ve benzeri isler seklinde tanimi yapilmaktadir
(Kizilot, 2000).

Bu kanun ve tiiziik maddelerinde de anlasilacagi tizere insaat sektorii agiklamaya
calistigimiz gibi herkeste olugsan genel kani olarak sadece bir yapinin basit bir yapim
olmadigi, diinya tlizerinde bulunan her yapinin insaat ile alakali oldugu, bunun yani sira
basta ¢alisan emektar insan giicii ile, neredeyse her sektorle iletisim ve baglantili oldugu,
sadece yapimindan ziyade, bakim onarim, montaj gibi farkli ve ¢esitli etnikliklere verilen
isim olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Tiim bu anlatmaya caligilan etkinliklerin sonucunda
yapilar olugmaktadir.

Ayrica insaat sektorii ¢alisan insanlarin durumlarini, sgk gibi sosyal haklari, kacak
(gbcmen) calisanlar1 gibi yasa dist insanlarin diisiikk {icret ile isveren tarafindan
calistirilmasi, yemek-cay ve yatacak yerlerine dair imkanlari, ingaat sahibinin kullanmig
oldugu malzemelerin kalitesi, yasa dis1 yollarla yurt digindan vergisiz getirilmesi, yapilan
yapinin saglam ve giivenirligi, yapilan yapinin insan saghgina etkisi, yapilan yapiin
yerinin iskdn’a uygun olup olmadigi, gibi daha bir¢cok konu ile iliskili olup, sagliktan
gbcmen is¢ilere kadar birgok alanla baglantili oldugundan dolay: insaat sektoriine sadece
yap1 olarak bakmamiz oldukc¢a yanlistir. Bu ayrintilar ve daha bir¢ok konu ile dogrudan ya
da dolaylh olarak baglantili oldugu i¢in lizerinde uzun uzadiya durulmasi gereken bir

sektordir.



1.2.Tezin Amaci ve Kapsam

Insanoglu var oldugu giinden beri hep yasamini ikame ettirecek, dogal afetlerden
koruyacak yerlerde yasamistir. Magaralardan baslanilan bu yerler giiniimiizde konutlar
olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Insaat sektdrii hizla geliserek sadece konuttan ibaret
olmayip, spor yaptigimiz yerden, calistigimiz yere kadar her yap1 birer insaat asamasindan
gecmektedir. Bu kadar ¢ok hayatimizin igerisinde olan yapilarin insaat siirecleri de bir o
kadar mesakkat gerektirmektedir. Insaat yapimina karar verildigi andan kullanima hazir
gelip, kullanilmaya baglanildigi ana hatta kullanildiktan sonra dahi gerek goriilen bir sektor
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu kadar hayatimizin igerisinde olup, zor bir dal olmasina
ragmen insanlarin diisiincelerinde hep basit olarak tarif edilmektedir. Bu diisiince
yanilgisin1 kirmak, yapilan bu ¢aligma ile de lizerinde 6énemle durulan insaat projelerinin
baslanmasina karar verildikten bitip yapi1 haline gelene kadar ki siiregte izlenilen /
izlenilmesi gereken finans konusu ise insaat sektdriiniin 6nemini bir kez daha gozler oniine

sermektedir.

Insaat sektdriiyle beraber maliyeti, maliyet kavrammnin tanimi, maliyet ydnetimi
ve proje maliyetlerine ait incelemeler yapilarak, bu maliyetlere iliskin hesaplama
yontemleri, 0rnek hesaplama detaylari ele alinarak bu konuda daha iyi analiz ve kavram

yetenegine sahip olunarak daha net sonuglar elde etmektir.

Kamu Ihale Kanunu kapsamindaki yapim islerinde hakedis uygulamalar1 ve
uygulamada karsilasilan sorunlar1 tespit etmek ve bu tespitlere yonelik ¢6ziim Onerileri
sunmak caligmanin amacini teskil etmektedir. Bu ¢alisma kapsaminda 6rnek olarak insaat
sektoriinde faaliyet gOsteren bir firmanin yaptigi ise istinaden alinan metrajlar ile
hazirlanan hakedis 6rnegi verilmektedir. Bu hakedise gore yaptigi isin genel mahiyeti
hakkinda bilgi sahibi olarak insaatin hangi asamada oldugu, yapilan isin ne kadar maliyete
tekabiil ettigi gibi konular hakkinda bilgi sahibi oluna bilinmektedir. Boylelikle insaat
yonetiminin maliyet analizini ger¢eklestirmek de miimkiin olmustur. Ayrica ii¢ adet revize
proje ornegi incelenmis, ihtiyagtan Gtiirii ortaya ¢ikan revize projelerin mevcut projeye ne
kadar bir ek maliyet getirdigi ortaya konulmustur. Sonu¢ olarak maliyet hesaplama
yontemi ve uygulama asamasindaki ek maliyetler hesaplanmis olup, ek maliyetlerin

minimize olmasini saglayabilecek hususlar incelenmistir.



1.3.Literatiir Arastirmasi

Adeli ve Wu (1998), otoyol projelerinin maliyetini tahmin i¢in kurallar iceren bir
sinir ag1 Onerilmistir. Otoyol insaat maliyetleri ¢ok karmasiktir ve bu karmasanin
ongoriilemeyen faktorlerin sonucu oldugu ifade edilmistir. Calismalarinda bu karmasik
verileri kullanarak, otoyol maliyetlerini tahmin etmek icin sinir ag1 tabanli bir yontem
gelistirmislerdir. Sinir aglar1 diizenlemesi saglam matematiksel temel iizerine dayandigi,
bunun da, maliyet tahmin modelini istikrarli olarak, giivenilir ve oOngoriilebilir hale
getirdigi sonucuna varilmistir.

Ayaydin (2000), Ulkemizde ve iilke ekonomilerinde énemli bir yer edinen konut
insaat sektoriinde hedefe ulasilmasi, kaynaklarin en akilci ve planh sekilde kullanilmasi
icin proje yonetiminin toplu konut iiretiminde ne kadar 6nemli oldugunu ortaya koymustur.
Konut ve toplu konut kavramlar1 agiklanmis, konut olgusunun 6nemi ve gereksinimi
irdelenmis ve konut iiretiminin tarihi silirecte gelisimi incelenmistir. Konut iiretiminde
yapilan yanlislar, konut iiretiminde proje yonetim gerekliliginin hangi sebeplerle ortaya
ciktig1 ve proje yoOnetimi ile ilgili yanhslarin en aza indirgenmesi i¢in neler yapilmasi
gerektigi incelenmistir. Giinlimiizde en c¢ok bilinen ve kullanilan proje yoOnetim
metodolojileri hakkinda bilgi verilmistir. Ge¢gmiste toplu konut iiretimi nasil yapiliyordu,
giiniimiizde proje yonetiminin toplu konut iiretimine dahil olmasi nasil bir sonu¢ ortaya
cikarmistir, bu ¢alismalar iizerinde durulmustur. Arastirma yontemi olarak toplu konut
tiretimi gerceklestiren proje yoneticilerine anket uygulamasi yapilmistir. Toplu konut
iiretiminde proje yonetimine dair slire-maliyet-kalite agisindan oneriler irdelenmistir.

Galipogullart (2001), yapim faaliyetlerine herhangi bir katki saglamayacak olan
faaliyetlere para ve zaman harcanmasi, daha etkin kullanilabilecek birgok kaynagin israf
edilmesi, projelerin gecikmesi ve maliyetlerinin artmasi énlenebilir.

Sorgug (2003), Yapilan sozlesmenin tiirii ne olursa olsun, ingaat proje yoneticisi
projenin tiim evrelerinde profesyonel hizmet verir. Sozlesme, verilen hizmetlerin
kapsamini ve taraflarin iligkilerini belirler. Vekalet deyimi, amaci geregi bir giiven konusu
olup mal sahibi tarafindan proje yoOneticisine proje yonetim islevinin aktarimi
anlamindadir. Bunun bir sonucu olarak, bazi goérev ve sorumluluklar, proje yoneticisi ile
mal sahibi arasinda yasal agidan bir vekalet iliskisi dogurabilir.

Wilmot ve Cheng (2003), Louisiana’ daki yeni otoyol projelerinde insaat

maliyetleri tahminleri yapabilmek i¢in bir model kurmak ve otoyol insaat maliyetleri i¢in
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zamanla ilintili bir eskalasyon (arttirim) tahmin yontemi gelistirmektir. Sonucta olusturulan
model ile, Louisiana otoyol yetkilileri tarafindan, alternatif sdzlesme yoOnetim stratejileri
test etmek i¢in kullanilabilmekte, daha da 6nemlisi, modelin gelecekte insaat maliyetlerinin
hesaplanmasina ve daha giivenilir insaat programlar1 {retilmesine olanak
saglanabilmektedir. Ayni zamanda, genel anlamda, sozlesme kosullarindaki sistematik
degisiklikler, biiyiik Olglide model tarafindan Oziimsenmekte ve modelin, gdzlenen
degerleri izleyerek, yillik tahminler iiretebildigi gozlemlenmektedir.

Kim vd. (2004), 530 maliyet verisi yardimiyla ¢oklu RA, SA ve vaka tabanl
sebeplendirme yontemlerinin performanslari karsilastirilmistir. Sonugta, her ne kadar NN,
diger iki modele gére (MRA ve CBR) daha iyi ya da daha dogru tahmin sonuglari
veriyorsa da, CBR tahmin modeli, uzun vadeli kullanma, sonugta kullanilabilir bilgi
cikarma ve zaman-dogruluk mukayesesinde daha iyi performans gostermistir.

Adiloglu (2006), hizmet liretimi gerceklestiren ingaat taahhiit isletmelerinin diger
isletmelerden farkli yonleri ortaya konularak, insaat taahhiit isletmelerinde muhasebe
sistemi incelenmeye c¢alisilmistir. Yapimi bir yildan fazla siiren ingaat taahhiit islerinin
donem gelirinin tespit edilmesi ile ilgili yontemler incelenmis, ihale asamasinda insaat
maliyetlerine dayanilarak verilen teklif fiyatlariin nasil belirlenecegi bir uygulama
yardimiyla agiklanmaya caligilmistir. Uygulamada bir sulama kanali iginin birim maliyeti
hesaplanarak bu kararin yonetim kararlarina ne sekilde yansidigi incelenmis, isletmenin
maliyet muhasebesi ortami ile aksayan yonlerinin ortaya c¢ikarilmasi ve dneriler sunulmasi
amaglanmistir.

Gliciiyener (2006), tilkemizin 6nde gelen yiiklenici firmalarindan biri tarafindan
iistlenilen ve degisken birim fiyat usulii ile yapilmakta olan, yurtdisindaki biiyiik capta bir
otoyol santiyesindeki yillik yiiklenici maliyet yonetim sistemleri incelenmistir. Proje
yonetimi felsefesinde maliyet yonetimi prosediirleri ve uygulamalar1 projeler i¢in hayati
onem tasimaktadirlar. Ornek alinan projede gergeklestirilen yiiklenici yillik kalan maliyet
tahmin caligmalari, biitge olusturulmasi, gerceklesen maliyet takibi ve maliyet kontroliinde
esas alinan prosediirler yapilan bu ¢aligmanin konusu olmustur. Tez ¢alismasi kapsaminda,
maliyet yOnetim sistemleri konusunda, 6rnek projenin yasadigi sikintilar da giindeme
getirilmigtir. Bu sikintilarin  neler oldugundan bahsedilmis ve ¢6zim Onerileri de
beraberinde irdelenmistir.

Cheng vd. (2009), GA’lar, BM teorisi ve YSA” lardan olusan ii¢ farkli YZ
yontemini, Evolutionary Fuzzy Neural Inference Model (EFNIM) denilen bir mekanizma
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altinda birlestirerek yeni bir yontem sunmuslardir. Onerilen mekanizma, projelerin tasarim
asamasinda, maliyetleri tahmin i¢in Tayvan'da gelistirilmistir. Sonug olarak, GAlar, BM ve
YSA’larinin dogasindaki avantajlar, EFNIM i¢ine dahil edilerek, karmasik problemlere en
uygun ¢oziimlerin tespitinde, bu modeli en uygulanabilir hale getirmektedir. Ayrica, bu
calisma, proje yoOnetiminde, EFNIM, WWW ve tarihi ingaat verisi entegrasyonu
saglayarak, Evrimsel Web tabanli Kavramsal Maliyet Tahmincileri'ni (EWCCE)
sunmaktadir. Gelismis EWCCE, projelerin erken evrelerinde kavramsal insaat maliyetini
daha dogru tahmin etmek i¢in iki tiir tahminci saglamaktadir

Giilten (2010), Tirk vergi ve muhasebe sistemimiz donemsellik ilkesi {izerine
kurulmustur. Ancak bunun istisnalar1 bulunmaktadir. Insaat sektoriinde isin baslamasi ile
bitimi birden fazla yila sirayet etmesi nedeniyle 6zel bir vergileme sistemine tabi tutulmus
ve donemsellik ilkesinin istisnalarindan birisini olusturmustur. Hem is devam ederken,
hem de is bitiminde yasal defterlere yapilacak kayaitlar, isletmeler agisindan bu islere 6zgii
ayr1 bir muhasebe bilgisi gerektirmektedir. Yapilan bu calismada yillara yaygin insaat
taahhiit ve onarim islerinde maliyetlerin tespiti, vergilendirmesi ve muhasebe uygulamalari
Vergi Kanunlar1 ve Tek Diizen Hesap plani ¢ercevesinde ele alinmaktadir.

Biiyiikmirza (2016), isletmelerin dénen varliklar1 icerisinde 6nemli bir yere sahip
olan stoklarin 6lgme ve muhasebelestirmesine yonelik olarak VUK ve TMS/TFRS arasinda
belirgin farkliliklar bulunmaktadir. Bu amag¢ dogrultusunda; stok maliyetlerinin
siniflandirilarak muhasebelestirmesi ve sonraki Sl¢iimleri icin her ii¢ diizenlemeye gore
yapilmasi gereken agiklamalar 6rneklerle birlikte sunulmustur

Sagir (2019), Isveren ve yiiklenici acisindan ise baslamadan énce yapi igin
harcayacagi toplam tutar1 bilmek ¢ok dnemlidir. Bu kapsamda maliyet tahmininin gergege
en yakin olmas1 gerekmektedir. Gergek maliyetin, maliyet tahmininden fazla ¢ikmasi isin
sliresinin uzamasina, kalitenin diismesine hatta iglerin yarim kalmasina, diisiik ¢ikmasi ise
kaynaklarin israf olmasina sebep olur. Ulkemizde kamu ihalelerinde, 4734 sayili Kamu
Ihale Kanununa gore yaklasik maliyet hesaplanmaktadir. Hem cesitli kamu kuruluslarinin
yillik olarak, iscilik ve kar dahil yayimladig birim fiyatlar1 hem de piyasa aragtirmasindan
temin edilen fiyatlar1 kullanmaya izin veren bu yontem, uygulama ve kesin projelere gore
yapildigindan gergege daha yakin sonuglar vermektedir.

Ayrica tez konusuna benzer bir¢ok doktora/tez ¢alismalari da incelenmis olup
cikan sonuglardan yardim alinarak bu tez c¢alismasi desteklenmistir. Yapim islerinde
hakedis uygulamalar1 ve uygulamada yapilmasi1 gerekenleri tespit etmek ve bu tespitlere
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yonelik ¢oziim Onerileri sunmak ¢alismanin esas amacini teskil etmektedir. Tezin amacina
yonelik olarak hakedis uygulamalarinda dikkat edilmesi gerekenler ve yapilmasi
gerekenler hakkinda 6rneklerle aciklanmustir.

Bu kapsamda bu tez ¢alismasinda, hakedis dosyasi iceriginden, hakedis
uygulamalarindan, ingaat projesinin baglangicindan bitisine kadar ki siiregte yasanilan tiim
finansal islemler ile karsilasilan sorunlardan ve bu sorunlara yonelik ¢6ziim Onerilerinden

bahsedilmektedir.



1.4.Insaat Sektorii

Insanoglu ilk varoldugu giinden itibaren yasamimi ikame ettirecek bir yerde
yasama arzusu icerisinde olmustur. Olusan dogal afetlerden korunmak ve yasamini devam
ettirmek i¢in insanoglunun her zaman kapali bir alana ihtiyaci bulunmaktadir. Ilk insanlar
yasamini siirdiirmek igin ¢6ziim olarak magaralar1 kullanmiglardir. Zamanla magaraya
benzeyen agagtan yapilan yapilar yapmislardir. Giiniimiize gelene kadar ise asama agsama
devam ederek, yasamis oldugumuz yapilar halini almistir. Bu yapilar insanoglunun yasam
zorunlulugu bulundugundan dolay1 ortaya ¢ikmis olup, birbirini takip eden ve tamamlayici
olarak gelisimini siirdiirmiistiir. Ik magarada yasayisindan bugiine kadar gelinerek
birbirini takip eden gelismelerden dolay1 her gelisme neticesinde ortaya insaat sektorii
¢cikmis olup, her gelismede yeni iletisimler, yeni zorunluluklar, yeni ¢esitler gibi gelismeler
yasanmigtir. Glinlimiize bakildiginda insaat sektorii bagli basina dev bir sektdr olarak
bulunmaktadir.

Insaat denilince aklimiza genel kani olarak yapilan yapilan evler, binalar v.s.
gelmektedir. Lakin sadece yapilan isten ziyade insaat, malzeme ve is¢ilikle gerceklesen,
herhangi bir taginmazin yapimina dair etkinliklerin tiimiinii kapsamaktadir. Cok ayrintili ve
cesitli bir sektdr olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Insaat sektdriiniin sadece ev yapimindan
ibaret olmadigi, bina, yol, demiryolu, tiinel aligveris merkezleri, hastane, hatta
okudugumuz okul dahil her tasinmazin yapiminda bu sektor devreye girmektedir. Tabii
yapimina baslanmadan, devaminda ve bitiminde bircok sektor ile de baglantilidir. ingaat’ta
kullanilacak malzeme igin tedarik¢i firmalar, elektrik, su, dogalgaz, ruhsat v.s. gibi
belgelerin ve onaylarin alinmasi igin ilgili devlet kurumlariyla siirekli olarak iletisim
halinde olmak zorunda olan sektordiir. Tabii sunu da unutmamak gerekir ki ingaatin yapimi
asamasinda kullanilan is makinalar1 yani sira insan giiciiniin de en 6nemli faktorlerden biri
olmasidir. Bu sebepledir ki agir is olmasi nedeniyle ingaat yapimi sirasinda ¢alisan emektar
calisanlarin sosyal haklari yani sira, aldiklar1 iicret gibi konular da insaat sektoriiniin
ayrintilarindan ve dikkat edilmesi gereken iletisim halindeki konulardan birisi olarak
karsimiza ¢ikmaktadir.

Insaat sektdrii zamanla gelisip, iletisim halinde olmak zorunda oldugu sektorler
artinca, ingaat sektoriine dair kanun ve tiiziikler c¢ikarilarak, bir diizen igerisine
konulmustur. Ulkemizde ise Medeni Kanun’un 652/1 maddesinde; bir arazide iiriin ve
emek kullanimi sayesinde yapilan ve diizenlenen varliklar seklinde tanimi yapilmaktadir.
Calisma Bakanligi tarafindan yaymlanan Iskollar1 Tiiziingiinde ise; bina, yol, koprii,
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demiryolu, tlinel, metre, kanalizasyon, liman, dalgakiran, havuz, istihkam, havaalani,
dekovil ve tramvay yolu, spor alanlarinin ingas1 gibi farkli yapicilik faaliyetleri ve bunlara
ait etiit, proje, aragtirma, bakim onarim ve benzeri isler seklinde tanimi yapilmaktadir
(Kizilot, 2000).

Bu kanun ve tiiziik maddelerinde de anlagilacagi tizere insaat sektorli agiklamaya
calistigimiz gibi herkeste olugsan genel kani olarak sadece bir yapinin basit bir yapimi
olmadigi, diinya iizerinde bulunan her yapinin ingaat ile alakali oldugu, bunun yani sira
basta calisan emektar insan giicii ile birlikte, neredeyse her sektorle iletisim ve baglantili
oldugu, sadece yapimindan ziyade, bakim onarim, montaj gibi farkli ve ¢esitli etnikliklere
verilen isim olarak karsimiza g¢ikmaktadir. Tim bu anlatmaya calisilan etkinliklerin
sonucunda ortaya yapilar olusmaktadir.

Ayrica ingaat sektorii calisan insanlarin durumlarini, sgk gibi sosyal haklari, kagak
(gb¢men) calisanlar1t gibi yasa dis1 insanlarin diisiikk {icret ile igveren tarafindan
calistirilmasi, yemek-cay ve yatacak yerlerine dair imkanlari, ingaat sahibinin kullanmig
oldugu malzemelerin kalitesi, yasa dis1 yollarla yurt disindan vergisiz getirilmesi, yapilan
yapinin saglam ve giivenirligi, yapilan yapinin insan sagligina etkisi, yapilan yapinin
yerinin iskan’a uygun olup olmadigi, gibi daha birgok konu ile iligkili olup, sagliktan
gdemen is¢ilere kadar birgok alanla baglantili oldugundan dolay: insaat sektoriine sadece
yap1 olarak bakmamiz oldukga yanlistir. Bu ayrintilar ve daha bir¢ok konu ile dogrudan ya
da dolayl olarak baglantili oldugu i¢in iizerinde uzun uzadiya durulmasi gereken bir

sektordir.

1.4.1.insaat Sektorii icerisinde Bulunan Kavramlar

1.4.1.1. Yap1 Kavram

Diinya iizerinde bulunan ve insanoglunun, hayvanlarin ve bitkilerin temel
ihtiyaglarini karsilamak i¢in farkli yapi malzemeleriyle insaati yapilan her tiirli tesisi yapi
denilmektedir. Yapilar olumsuz doga kosullarindan korunmak i¢in tasarimiyla beraber
birgok yap1 malzemesinin bir araya getirilmesiyle meydana gelmektedir. Tabii ki bu
yapilar belirli bir standartlar cercevesi igerisinde olup, belirli olan bu standartlarin
insanlarin temel ihtiyaglari olan yasam ortamlarinin istenilen konfor, huzur ve asgari
sartlarin istenilen seviyede olmasini saglamaktadir. Emniyet, ekonomik biitceye uygun ve

estetik fonksiyonlar1 da saglamalidir.



Kullanim amacina gore yapilar;
-Konutlar,

-Hizmet yapilari,

-Is merkezleri,

-Sanayi yapilari,

-Kopriiler ve

-Barajlar olarak ayrilmistir.

Tastyici sistemin malzemesine gore yapilar;
-Y1gma yapilar,

-Ahsap yapilar,

-Celik yapilar ve

-Betonarma yapilar olarak ayrilmistir.
Uretim sekline gore yapilar;
-Birdokiim yapilar,

-Ondékiim yapilar,

-Ongerilmeli yapilar ve

-Ardgerilmeli yapilar olarak ayrilmustir.
Gorsele gore yapilar;

-Normal yapilar,

-Yiiksek yapilar ve

-Gokdelenler olarak ayrilmistir.
Sahibine gore yapilar;

-Ozel kisilere ait yapilar ve

-Kamu yapilar1 olarak ayrilmistir.
Yerine gore yapilar ise;

-Ust yap1 ve

-Alt yap1 olarak ayrilmistir.

Yapilarin siniflandirilmasini ayrintili olarak belirtmek gerekirse;
Kullanim Amacina Gore;

- Konutlar, Hizmet Yapulari,

- Is Merkezleri,

- Sanayi Yapilari,

- Kopriiler ve Barajlar.
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Tastyict Sistemin Malzemesine Gore;

- Yigma Yapilar,

- Ahsap Yapilar,

- Celik Yapilar ve

- Betonarme Yapilar.

Uretim Sekline Gore;

- Birdokiim Yapilar,

- Ondokiim Yapular,

- Ongerilmeli Yapilar ve

- Ardegerilmeli Yapilar.

Gorsele Gore;

- Normal Yapilar,

- Yiksek Yapilar ve

- Gokdelenler.

Sahibine Goére;

- Ogzel Kisilere Ait Yapilar ve

- Kamu Yapilar.

Yerine Gore;

- Ust Yap1 ve

- Alt Yapi. (URL-1, 2020)

Yapilar yapilis maksatlarina gore ¢esitlilik arz etmektedirler. Konaklama, Saglik,
Din, Ticaret, Sosyal (tiyatro, sinema v.b.), Ulastirma (yol, koprii v.b.), Su Yapilar1 (baraj
v.b.), Spor, Egitimi, Anitlar, Konutlar ve Endiistri gibi yapilis maksatlarina gore bir¢ok
cesitliligi mevcuttur.

Yapilarin ana tastyicilarina ait 6zellikler bulunmaktadir. Yapinin yapilisinda kaba
ingaatini olusturan ve yiik tasiyan elemanlarin, yapilis ve iizerine binen agir yiikleri tasiyis
sekillerine gére; Yigma, Karkas Iskeletli, Ahsap Iskeletli, Betonarme Iskeletli, Celik
Iskeletli ve Prefabrik yapilar olmak iizere ana tastyic1 dzellikleri bulunmaktadir.

Yapilar yapilis amaclarina gore stirekli ya da kalic1 yapilar olarak ikiye ayrilirlar.
Gegici yapilarin  kullanim = siireleri  belli iken, kalict yapilarin  kullanim siireleri
bulunmamaktadir (URL-2, 2020).

Yapi, insaat sektoriinde yapilan her tiirlii etkinligin son haline denir. Yapilar
bitmis ve faaliyet alaninda aktif kullanilanlardir. Yapilarla ilgili olarak imar Kanunu
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diizenlenmis olup, Imar Kanununa gore yap1; karada ve suda, kalic1 veya gegici, resmi ve
0zel yer alt1 ve yeriistii ingaat ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini de kapsayan alan
sabit ve ayrilabilir tesisler seklinde tanimi yapilmaktadir. Baska bir kanun olan 4734 Sayili
Kamu [hale Kanununun 4. Maddesine gore ise; bina, karayolu, demiryolu, otoyol,
havaliman, iskele, liman, tersane, koprii, tlinel, metro, viyadiik, spor tesisi, alt yap1, boru
iletim hatt1, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama
tesisi, toprak 1slahi, tagkin koruma gibi ¢esitli insaat faaliyetleri ve bu faaliyetlere iliskin
tesisat, imalat, ihzarat, nakliye, tamamlama, biiyilk onarim, restorasyon, c¢evre
diizenlemesi, sondaj, yikma, giiclendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim isleri seklinde

tanim1 yapilmaktadir (Yilmaz, 2000).

1.4.1.2. insaat Sahibi - Isveren

Insaat isini meslek edinen, gecimini bu isle saglayan ya da bir yapiy1 yapmak icin
belirli iicret mukabilinde baska birine veren tiizel veya kurumlara insaat sahibi
denilmektedir.

Kisaca insaat yapimina baslanmasini saglayan kisi ya da kuruma isveren denir.
Insaat isi kisa siirede tamamlanip yap: haline alabilecek bir is degildir. Ingaat sabirla uzun
siiren ve bir¢ok alanla irtibatli olunan alanlarin basinda gelmektedir. isveren yani insaat
isinin baslamasina onciiliik eden kisi yapilacak insaat faaliyetleri masrafli oldugundan
dolay1 gerekli maddi kaynaklar1 ya kendi ya da farkli kaynaklar araciligr ile
karsilamaktadir. Insaat isinin bitimi halinde ise yapim sartlarina gore yapin kullanim
hakk1 dahil olmak {izere tiim haklar1 igveren yani ingaat sahibine aittir. Tabii igveren yani

insaat sahibi bir kisi olabilecegi gibi birden fazla kisi de olabilmektedir (Giilten, 2010).
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1.4.1.3. insaat Proje Yoneticisi

Insaatin tamamlanip yapi haline gelmesi uzun zaman almakla beraber, sabir ve her
acidan gerekli arastirmalarin yapilarak, uyum igerisinde devam etmesi gerekmektedir. Bu
nedenle bir kisinin bu isleri yapamayacak olmasindan dolayr isveren tarafindan
gorevlendirilecek kisi ya da kisilerce ingaata baslamadan once bir proje ¢ikartilarak bu
projeye uygun olarak devam etmesi gerekmektedir. Insaat baslamadan oOnce proje
hazirlanir. Bu projeye uyularak ilk basta projenin farkli alanlar1 arasindaki en uygun olan
uyum ve kontrol saglanir. Baglama tarihi, projeye baslama tarihi ve bitisi, teslimi, yonetim
sekli, kullanilacak malzeme, ¢alisacak kisiler, gerekli olan arag ve techizat gibi konular ¢ok
onemlidir. Bu nedenle bu isleri organize edecek kisi ya da kisiler insaat sektdriinde proje
yOneticisi olarak bulunmaktadir.

Proje olmadan hicbir insaat isine baslanilmasi diisiiniilemez. Proje yoneticisi
gorevinde bulunan kisi ile ingaat sahibinin proje beklentilerini karsilamak i¢in gerekli
tasarimlar1 yaparak ve gerektigi yer ve zamanda gerekli adimlari atmak zorundadirlar.
Proje yOneticisi, ingaatin baglanma asamasindan yap1 haline gelip, tamamen teslim ederek
aktif kullamima gecene kadar ki siireci organize edip ydnlendiren kisiye denilmektedir
(Sorgug, 2003).

Proje yoneticisi gorevini stlenen kisi ya da kisiler, basta igveren olmak tizere
bagimli ve bagimsiz her tiirli faaliyette boy gosterebilirler. Calisacak iscileri ve is¢i
sayisini, ¢alisilacak gilinlerin belirlenmesini, hangi malzemenin ne zaman kullanilacagini,
gelir ve giderleri, igverenin ya da igverene bagli calisan taseronlara ait yapilan islere ait
hakedis miktarlarim belirleme gérevi bulunmaktadir. Insaat sektoriiniin en 6nemli gorevini
iistlenmektedirler.

Proje yoOnetimi gorevinde bulunan kisinin gorevlerine ek olarak; yapilacak her
tirlii 6demelere iliskin veri hazirlama ve gerekli yerlere sunma, insaatin yapimini iistlenen
isletmenin ve bakim el kitaplarin hazirlanma siireclerini organize etme, yiiklenici firma,
taseron ya da c¢alisanlariin giinliik, haftalik, aylik ve yillik takiplerini yapma, imalat
siireglerinin gerekirse her asamasinda resimleri toplayarak, gerekli ekipman veya

sistemlerin teslimi ile devreye alinmasini saglama gibi gorevleri de bulunmaktadir.
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1.4.1.4. Miiteahhit

Miiteahhit; yapilacak ya da yapilmasi planlanan insaat alanindaki her tiirli
faaliyetin sézlesme ile baslanilarak plan, yapim asamasindaki sartlarin uygunlugu ile
devam etmesi gibi gorevleri kabullenerek bu dogrultu iizerinde gerekli malzeme,
ekipmanlar ile yeteri kadar iggiiciinii saglayarak bunlarin organize edilmesi ve kontroliinii
saglayan kisi ya da kisilere denilmektedir. Miiteahhit sorumluluk sahibi demektir. Insaatin
baslamasindan bitimine kadar her tiirlii sorumluluk miiteahhide aittir.

Miiteahhidin yap1 bittikten sorumlulugu bitmemektir. Yapi’da yapimindan dolay1
olusacak hasarlar ya da deprem gibi dogal afetlerden dolay1 yapinin yikilmasinin ardindan
yapilacak incelemeler neticesinde ingaat siirecinde eksik ya da bilingli sekilde yapilan
hatalardan dolay1 miiteahhit sorumlu tutularak gerekli cezai islemler uygulanmaktadir.

Ulkemiz deprem kusagi iizerinde yer almasi nedeniyle siirekli olan depremler
neticesinde yikilan konutlardan dolay1 binlerce can kaybi yasanmistir. Miiteahhidin
sorumlulugu bu nedenle ¢ok Onemlidir. Her seyden once insanlarin hayatlarina mal
olabilecek hasarlar1 6nleme konusunda en 6nemli gorev miiteahhide diismektedir. Her
miiteahhidin bunun bilincinde olarak gorevine gerekli 6zen ve imtinar gdstermesi
gerekmektedir. Insaat’a baslarken kazanacagi maddi geliri ikinci plana atmasi

gerekmektedir.

1.4.1.5. insaat Yapim Sozlesmeleri

Yapinin yapilmast karsiliginda yapan ve yaptiran taraflar olarak her iki tarafin
yapacagl ve sorumluluk alacaklarini, yapilan isten dolayir verilecek ve alinacak maddi
ticretin kagida dokmesine sdzlesme denir. Isveren insaatin tamamlanip yap: haline gelmesi
karsiliginda belirlenen {icreti 6derken, is, alan ise insaatin yapim asamasindan bitimine
kadar yapilacak isleri yaparak belirlenen iicreti almaktadir. Karsilikli olarak yapilan bu tiir
sozlesmeler ileride ¢ikacak ya da ¢ikabilecek anlasmazliklar i¢in hukuki bir belge
niteligindedir.

Insaat sektdriiniin yapim sdzlesmelerinin temel amaci, taraflarin haklar,
yapacaklar1 gdrevlerin belirlenmesi, taraflarin zorunluluk ve sorumluluklari ile yapilan ve

yaptirilacak isten dolay1 alinacak iicrettir.

Asagidaki tablo 1.1’e gore ingaatta yapilan yapim sozlesmeleri, sabit fiyat
sOzlesmeleri ve maliyet karsilayici s6zlesmeler olarak iki ana baslik altinda toplanmuistir.
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Sabit fiyat sozlesmeleri; tim maliyet riski yliklenicide olup, her kosulda yiiklenici isi
belirtilen sekilde bitirmek zorunda olup, az miktarda kontroliin oldugu sodzlesmelerdir.
Maliyet karsilayict sézlesmeler ise; tim maliyet riski yatirimcida, ytiklenici sadece en iyi
performansini icra etmeli olup, siirekli kontrol halinde olmalidir. iki ana baslik altinda

toplanan yapim sézlesmeleri birbirinden icerik olarak farkli olduklar1 goriilmektedir.

Tablo 1.1. insaat yapim sézlesme cesitleri (URL-3, 2020)

Sabit Fiyat Sozlesmeleri Maliyet Karsilayic1 Sozlesmeler

Tiim maliyet riski yiiklenicidedir. Tiim maliyet riski yatirimcidadir.

Her kosulda yiiklenici isi belirtilen sekilde | Yiiklenici sadece en iyi performansi

bitirmek zorundadr. gostermelidir.

Az miktarda kontrol yeterlidir. Siirekli kontrol gerektirir.

Insaat sozlesmeleri yapilan sdzlesmeler gibi olup, iceriginde taraflarin
anlagsmalarma gore belirli degisiklikler ya da iste§e gore her iki tarafin kabul etmesi
sartiyla degisiklikler yapilabilir. Yapilacak isin mahiyetine gore birim fiyath, gotiiri
bedelli, kismen gotirii bedelli, maliyet + kar ve tesvik prim usuliine gore insaat
sozlesmelerinin 6deme sekillerine gére maddi s6zlesmeler diizenlenebilir.

Bunlarin haricinde farkli tanimlamalar da yapilmasi gerekirse; yap-islet-devret
tipi, arsa payr karsilifi, miiteahhidin yapisina goéreyse ortak girisim ve alt yiiklenicilik
seklinde sozlesmelerden bahsedilebilir. Bu sozlesme tiirlerinin her biri lizerinde ayr1 ayri
projenin yapilacak olan ingsaatin tamamlanma siiresine, niteligine ve yapim sekline gore
taraflara avantaj ve dezavantajlar yiikleyecektir.

Insaat s6zlesme tiplerini;

-Yap-islet-Devret tipi ihalelerde yapilan sézlesme,

-Maliyet + Ucret usulii ihalelerde yapilan s6zlesme,

-Anahtar teslimi usulii ile gotiirii bedel ihalelerde yapilan s6zlesme,

-Insaat yonetimi (CM=Construction Management) tipi ihalelerde yapilan
sozlesme ve

-Rekabete dayali ihalelerde yapilan sozlesme seklinde maddeler halinde siralamak
miimkiindiir (URL-4, 2020).
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1.4.1.6. insaat Sektoriinde Taseronun Rolii

Taseronu miiteahhitten ayiran en Onemli Ozellik, insaatta yapilacak islerin
herhangi bir ya da bir kisminin dstlenilmesidir. Miiteahhit ise ingaatin tamamini
istlenmektedir. Miiteahhitler yapilacak yapinin tamamini alirken teslimine kadar ki siire
icerisindeki tiim asamalarin1 yapmalari imkansizdir. Bu nedenle teknik islerde uzmanlik
gerektiren, maddi olarak yetersiz kaldig1 durumlarda, ya da insaatta gerekli olabilecek is
makinalar1 gibi vasitalarin temininden dolayi belirli is alanlarini taseron veya altyiiklenici
olarak tabir edilen kisi ya da isletmelere s6zlesme karsilig1 vermektedir.

Bunun yani sira miiteahhitlerin yaptiklar1 hesaplamalar neticesinde tagerona
verilebilecek islerin daha maliyetleri azaltic1 etkisi ve zamandan kar elde ettikleri etkisi
olduklarini tespit etmeleri halinde de taseron kisi ya da firmalara belirli isleri verdikleri
bilinmektedir.

Taseron kisi ya da isletmeler aldiklari insaati devam eden ya da yapimina
baslanilacak isi yapmakla miikelleftir. Miiteahhit ile aralarinda yaptiklar1 sozlesme
sartlarina uymak ytikiimliilikleri bulunmaktadir. S6zlesmeye uygun olarak zamaninda ve
eksiksiz yaptiklari islerden o6tiirli ise miiteahhitten belirlenen ticreti talep edebilmektedirler.
Tabi ingaat sektorii gibi ¢ogunlukla insan giiciine dayali bir sektdrde ¢alismak zordur.
Insan giicii yam sira teknik bilgi de gerekmektedir. Bu nedenle teknik bilgiye sahip
olmayan kisi ya da isletmeler taseronluk yaptiklari zaman miiteahhitle yapilan is nedeniyle
kars1 karsiya gelmekten baska yapilan ve yapilmasi planlanan yapi ile ilgili ileride ciddi
problemlere sebep olabilmektedirler (Adiloglu, 2006).
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1.5. insat Sektériiniin Ozelliklerine Genel Bakis

Diinya iizerinde bircok alanda birgok sektdr bulunmaktadir. insaat sektorii diger
sektorlerden farkli olarak kendine has ozellikleri bulunmaktadir. Bu 6zelliklerin basinda
diger sektorler gibi sabit bir yere baglh degillerdir. Diinya iizerinde bulunan her toprak ya
da su iizerinde faaliyetini yliriitebilmektedir. Bunun yan1 sira iiretim agamasinda standardin
da disina ¢ikabilmektedirler. Siirekli bir degisim ile siirekli sektor igerisinde kendini
yenileyerek gelismektedir. Insaat sektoriinde gerekli olan malzemeler ise insaat sektdriine
en biiylik yardime1 konumundadir.

Insaat sektorii en ¢ok teknoloji ile insan giiciine dayanmaktadir. Insaat projelerinin
incelenmesi neticesinde islev, estetik, maliyet ve zaman Olgiitii bakimindan farkliliklar ve
insaat baglangicinda tahmin edilenin disina ¢ikabildigi goriilmektedir. Yapilmasi planlanan
her insaat yapiminda bulunan degiskenlerin birbirinden bagisiz olarak farkliliklar
gostereceginden dolay1 proje yoneticisi Onceliklerini belirterek 6nem sirasina dikkat etmesi
gerekmektedir. Bu Onem sirast yapilacak isin mahiyetine gore degisiklikler
gosterebilmektedir. Onem sirasim belirlemek tecriibe gerektiren bir istir. Bu nedenle bunu
belirleyecek olan kisiye secerken gerek goriilmesi halinde bu islerde faaliyet gosteren
sirketlere tageron edilebilmektedir.

Diinya lizerinde ingaat sektoriinde birgok firma birgok alanda faaliyetlerini
siirdiirmektedir. Kendi iilkelerinde oldugu gibi kendi iilkeleri disinda da bu faaliyetlerine
devam etmislerdir. Tabo 1.2°de goriildiigii gibi 2000’li yillarin basinda ortalama proje
bedeli yaklagik 21 milyon dolar iken, 2015 yilinda 86,8 milyon dolar ortalama proje
bedeliyle rekor kirilmigtir. 2018 yilinin ortalamasi 65,6 milyon dolar, 2019 yilinda ise
ortalama proje bedeli, firmalarimizin konjonktiirel nedenler ile kii¢iik capli projeleri de

iistlenmeleri nedeniyle 41,2 milyon dolar seviyesinde gerceklesmistir.
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Tablo 1.2. Tiirk miiteahitlik sektoriiniin yillar bazinda proje bedelleri (URL-10, 2020)

Yillar
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

Proje Sayis1
208
339
477
452
576
617
665
512
631
564
543
431
345
271
196
301
323
438

Toplam Proje Bedeli ($)

4.411.725.105
6.397.601.656

8.620.027.566
12.963.782.168
22.288.201.125
25.815.417.471
24.553.910.179
20.349.995.792
23.575.832.658
24.589.104.088
31.001.701.868
31.166.855.426
27.185.084.847
23.532.424.026
14.023.417.472
15.284.770.659
21.204.872.165
18.049.823.690

Ortalama Proje Bedeli ($)
21.210.217
18.871.981
18.071.337
28.680.934
38.694.794
41.840.223
36.923.173
39.746.086
37.362.651
43.597.702
57.093.374
72.312.890
78.797.347
86.835.513
71.548.048
50.779.969
65.649.759
41.209.643

Sekil 1.1°de 2005 yilinda toplam iistlenilen proje bedelinde ilk defa 10 milyar
dolar1 asan Tiirk miiteahhitlik sektorii 2006 yilindan beri 20 milyar dolarin iizerinde bir
performans sergilemistir. 2012 ve 2013 yillarinda iistlenilen 30-31 milyar dolarlik proje
bedelleri ulagilan en yiiksek rakam olmustur. 2016 ve 2017 yillarinda diinyada yasanan
siyasi ve ekonomik dalgalanmalar ile petrol fiyatlariin diigiik seyrine ragmen sirasiyla 14
milyar ve 15,3 milyar dolarlik yeni proje iistlenilmistir. 2018 ve 2019 yilinda egilim tekrar

yiikselise gecmis ve 2018 yilinda 21 milyar dolar, 2019 yilinda da 18 milyar dolar olarak

kaydedilmistir.
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Sekil 1.1. Tiirk miiteahitlik sektoriintin yillar bazinda performans gostergesi (URL-100,
2020)

Ayrica asagida bulunan tablo 1.3’de derginin listesine girme basaris1 gosteren
kiiresel rekabet giiciine sahip Tiirk firmalarmin 225 firma i¢indeki sayisal dagilimi ve tiim
firmalar tarafindan yaratilan toplam gelir i¢indeki paylar1 gosterilmektedir. Cin ilk sirada

bulunurken, Isve¢ son sirada bulunmaktadir.
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Tablo 1.3. Kiiresel insaat firmalarinin tilkelere gore dagilimi (URL-6, 2020)

Insaat Firmasinin i1k 225 icindeki Toplam Gelir (2010 Ik 225 icindeki Gelir
Mensei Firma Sayisi icin) Pay1
Cin 50 56608,8 14,78
Tiirkiye 31 14583,3 3,81
Italya 23 32505,3 3,81
ABD 22 449129 11,72
Ispanya 13 35652,0 9,31
Japonya 13 15568.,9 4,06
Gtiney Kore 11 18313,3 4,78
Fransa 5 40020,8 10,45
Hindistan 5 2953,8 0,77
Almanya 4 35455,7 9,25
Avusturya 4 10431,5 2,72
ingiltere 4 11563,5 3,02
Hollanda 3 7954,6 2,08
Yunanistan 3 6393,8 1,62
Kanada 3 3191,7 0,83
Misir 3 1941,0 0,51
Avusturya 2 12267,7 3,2
Isvec 1 11632,0 3,04

1.5.1.Insaat Seétériiniin Maliyet, Gider ve Harcama Kavramlari

Insaat sektoriinde faaliyet gosteren firmalarin is baslangicinda, is devam ederken
ya da is sonundaki maliyet hesaplamasi yapilirken, yapilan ya da yapilmasi gereken
harcamalar ile onceden yapilan harcamalardan o {iriin ya da hizmetin elde edilmesinde
katlanilmas1 gereken bedellerin maddi tutari seklinde tanimi yapilmaktadir (Unkaya, 2009)

Tiiketim amaglarina gore smiflandirma yapilirken tiikenmemis maliyet ve
tikenmis maliyet olarak iki ayri ana bashk altinda tanimlar1 yapilabilmektedir.
Tikenmemis maliyette yapacaklari harcamalar tilkenmis maliyette ise yaptiklar
harcamalar1 ifade etmektedir.

Insaat sektdriinde faaliyetlerini siirdiiren isletmenin stoklari, duran varliklar:

gergeklesmis yani tiikenmis maliyetler olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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Insaat sektoriinde faaliyetlerini siirdiiren isletmenin yapacagi isin biiyiikliigiine
gore sabit, degisken ve karma maliyetleri bulunmaktadir. Bu maliyetleri agiklamak
gerekirse;

Sabit Maliyetler: Belirlenen donem igerisindeki is hacminde olabilecek
degisimlere gore degismeyen maliyetlerdir.

Degisken Maliyetler: Yapilan ya da yapilmasi planlanan is hacmindeki
olusabilecek degisikliklere paralel olarak degisim gostermektedir. Degisken maliyetler
isletmenin faaliyetlerinin sonlanmasi ile isletmenin degisken maliyetleri de sonlanir.

Karma Maliyetler: Karma maliyetler, sabit ve degisken maliyetlerin
ozelliklerinin belirli bir bolimiini i¢inde barindiran maliyet tiiriidiir. Yar1 degisken
maliyetler i hacmi sonlansa dahi hala sifirlanmayan, bununla beraber is hacim oraniyla
ayni olan maliyetlere denir (Biiyiikmirza, 2016).

Maliyet ve gider fonksiyonlarinin tespitinde analitik (miihendislik), muhasebe ile
matematiksel ve istatistiksel teknikler yontemi kullanilmaktadir. Basta insaat sektoriinde
faaliyet gosteren sirketler dahil olmak iizere tiim isletmeler varligini siirdiirebilmesi ic¢in
elde edilmesi amaglanan gelirin muhasebe tarafindan hesaplanan ve ortaya konulan
raporlarlar kendini siirekli olarak takip etmesi gerekmektedir. Muhasebe tarafindan ortaya
konulan raporlara gore sirket sahibi bagta olmak lizere sirketin yonetim kurulunda karar
verici pozisyondakiler en iyi tercihi segerek kendilerine yol ¢izmeleri gerekmektedir.
Raporlarda gelir kaleminin gider kaleminden her zaman arti olarak bulunmasi
gerekmektedir. Sabit giderler disinda kalan degisken ve karma maliyetleri minimize etmek

zorundadirlar.

1.5.2.insaat Projesinde Maliyet Yénetimi ve Tahmini

Insaat sektérii projelerinden en énemli ve iizerinde durulmasi gereken konularin
basinda her zaman maliyet gelmektedir. Projenin tamamlanma siireci igerisinde ¢ikti
kalemi olarak belirleneceklerin maliyetlerini diisiirme siirecindeki yonetime proje maliyet
yonetimi denilmektedir (Rad, 2002).

Bu maliyet yonetiminde asil hedef, olusabilecek maliyetleri azaltmak, kaliteyi
olabildigince yiikseltmek, yapilacak isi zamaninda teslim etmek, isin yapilmasi i¢in gerekli
olan iirlinlerin 6ngodriilen miktara alma siireglerinin organizasyonunun yapilmasidir.

Maliyet yonetinde 6nemli olan yapilan iste belirlenen hedefleri tutturmak igin
kullanilan tiim ekipman ve metotlardan yararlanmaktir.
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Standart formatlardan yararlanmak, maliyet siirliciilerine gereken 6nemi vermek,
planlama, programlama ve erken tasarimi vurgulamak, kalite ve maliyet arasindaki iliskiye
gereken Ozeni gostermek, yasam donemi icerisindeki maliyetleri dogru degerlendirmek,
ongoriilemeyen durum ve risklerin dogru planlamasini yapmak ve dogru yonetmek,
rekabet ve piyasanin farkinda olarak yasanan gelismelerden anlik haberdar olmak sirket
sahibi, proje miidir ve sirket yonetiminde karar vericiler i¢in etkin bir proje maliyetinin
yonetimi i¢in 6nem arz eden etmenlerdir (Cullen, 2004).

Proje maliyetlerinin verimli bir sekilde elde edilerek yonetilmesi icin temel
faktorlerin elde edilerek ve islemlerin dogru ve anlasilir sekilde ger¢eklesmesi ile projenin
bu veriler 15181 altinda tamamlanmas1 siirecindeki sonuglarin kapsamli olarak projenin
maliyetlerinin bu veriler 15181 altinda gerceklesmesi saglanmali ki proje maliyet yonetimi

asil hedefine ulasabilsin.

Projelerin bitmesini saglayan kaynaklarin saglanilmasindaki maliyetleri tahmet ve
bu maliyetlerin gelistirilmesini saglamaya maliyet tahmini denilmektedir. Her bir proje
birbirinden ne kadar farkli olsa da bir projeye baslarken tecriibelere dayanilarak gegmisten
gergeklesen projelerden yararlanilabilir. Ozellikle maliyetler alaninda olusturulmasi
planlanan bir veri tabaninin olusturulmas: 6nemli eksikliklerin ve yanlislarin Oniine
gecilmesinde yararli olacaktir. Maliyet analizi projelerde en 6nemli konulardan biridir ki
asil amag ise baglarken kar elde etmek oldugundan dolay1 maliyet analizi ile ne kadar gider

olacagi ve ortalama ne kadar kar elde edilecegi belirlenmektedir.

Sirketler yapilacak ise koyulmadan once amag, dogruluk, asama, caba ve
sorumluluk gibi kavramlari, 6n hazirhik ve planlama asamalarinda maliyet tahmini
hesaplamasi yaparlarken géz Oniine alarak hazirlanmaktadirlar. Maliyet tahminleri hedefe
yonelik olarak hesaplanmaktadir. Maliyet tahmininde sirketler ihale sartlarina gore isin

zorluguna, etkinligine gore degisiklikler gdstererek gerekirse feragatlar yapabilirler.

Maliyet tahminini ortaya ¢ikarmak i¢in yapilan gergek maliyeti dnceden sezerek
bilmek gerekmektedir. Bu nedenle gercek maliyeti gerceklestirecek olan kisi ya da kisilerin
ana hedefi gercek maliyetler hakkindaki dogruluklaridir. Gergek maliyetler ile maliyet
tahminlerinin kiyaslanmasi yapilirken genellikle maliyet tahminlerinde sapmalar oldugu
goriilmektedir. Maliyet tahmini yapilirken risk faktoriiniin detaylandirilmasi igin proje

detaylar1 ayrintili olarak netlik durumlarina gore belirlenerek tahminler yapilip, nihai
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durumu kesin olan detaylar veya olmayanlar i¢in degerlendirmeler birbirinden bagimsiz

olarak yapilabillir.

Maliyet tahminleri ana yiiklenici kisi ya da kurumlar veya alt yiikleniciler
tarafindan yapilmaktadir. Maliyet tahminleri hazirlanirken sorumluluklar meydana
gelebilmektedir. Bu sorumluluklar birbirinden farklilik 6zellikleri gosterebilmektedirler.
Hatta ve hatta ayn1 onu hakkinda bile hazirlanan maliyet tahminlerinde bile farkliliklar

olusabilir.

Yiiklenici tarafindan hazirlanan maliyet tahminlerinde temel olarak alinan maliyet
kavramlar1 olarak enflasyon, yiiklenici maliyeti, proje yonetim maliyeti, vergiler,
isletmenin giderleri, is¢ilik, makine ve techizat, malzeme ve On goriilemeyen giderler

olarak 6n plana ¢ikmaktadir.

Gegmis islerden edinilmis olan deneyim, tecrilbe ve bilgiler 1518 altinda
gerceklestirilmesi planlanan projenin ya da projelerin asamalar1 i¢in hazirlanan belirli
donemleri kapsayan gelir gider tablosuna biitce denilmektedir. Santiye’ye ait biitgeler
belirlenirken faydanilan kaynaklar; igerisinde bulunulan {ilkenin ekonomik kosullari,
prjeninin gilincelleme prosediirleri, ihale ile alinan islerde ihalenin hesaplari, isi alinacagina

dair kesin 6n sezgiler icerisinde olmak ve gerceklesen maliyetler gosterilebilir.

Detayli maliyet tahmini yapilirken miktarlara bagimlilik artmaktadir. Detayli
maliyet tahmininde asirty1 kacinilmis diisiincelerden ziyade yapilan bu 6n sezgiler en aza
indirilir. Amag olarak projeler arasinda degiskenlik gosterse de bu hepsinde maliyetin

tespiti i¢in bigimsel kurallar1 kullanmak gerekmektedir.

Yapilan ig programindaki istemsiz gecikmeler, proje tasarimindaki ortaya g¢ikan
degisiklikler, insaatin tamamlanma zamani ve diizen igerisine almada meydana gelen
basarisizliklar, olusan doga olaylar1 ve hava kosullari, is¢ilik masraflar1 ve gerekli olan
malzemelerde olusan fiyat farkliliklari, belirlenen projenin biitcesinden fazla agilmasi,
tiretimin gecikmesinden dolayr meydana gelen zararlarin talepleri, kotii isgilik, santiye
igerisinde meydana gelen kazalar, grevler, kotii zemin kosullar1 ve kotii is¢ilikler nedeniyle
mahliyet tahmini ortaya ¢ikarilirken en ¢ok goriilen riskler olarak karsimiza ¢ikmaktadir

(Galipogullari, 2001).
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Bu risklerin ortaya ¢ikmasi halinde ise; hesaplanmasi tamamlanan maliyet biitgesi
gereginden fazla asabilir, belirlenen siiresinde projenin tamamlanmasi yapilmayabilir ve

istenilen seviyede kalite elde edilmeyebilir.

1.5.3. Hakedis

Insaat sektdrii alaninda belirlenen belirli zaman dilimleri arasinda soézlesme
imzalanarak uygulama gecilen projeler igerisinde yapilan isin miktar1 veya adetine gore
anlasilan maddi tutarin 6denmesine hakedis denilmektedir. Hakedis kelimesi hak etmekten
gelmektedir. Hak edilen isin miktari, bedeli gibi anlamlar igerisinde barindirmaktadir.
Hakedis siiregleri, ihalesi yapilarak alinan calismanin baslannilmasiyla basar. Ik 6nce
ihaleyi yapan kurum ya da kisi ile ihaleyi kazanan kisi, firma yani yiiklenici arasinda
belirtilen is i¢in sozlesme sartlar1 olusturularak sozlesme imzalanir. Sozlesme de hakedis

yapilmasinin yapilacag: siireler, sekiller de belirtilmektedir (URL-7, 2020).

Teklif birim fiyat ve anahtar teslim olmak iizere iki tiir sozlesme bulunmaktadir.
Her iki s6zlesmede de birbirinden farkli hesaplamalar ve mevzuatlar bulunmaktadir. Teklif
birim fiyat sdzlesmesinde imalat lizerinden metraj hesabi yapilirken, anahtar teslim
s0zlesmesinde yapilan imalatin yiizde ya da pursantaj orani iizerinden hesaplama yapilir.
Sozlesmede belirtilen ve yapilan imalat sonunda yapilan hakedis ile hakedis tutar

belirlenerek hakedis 6demesi gerceklestirilir.

Iste yapilan bu belgeler neticesinde Merkezi YoOnetim Harcama Belgeleri

Yonetmeligi’ne gore;
-Hakedis raporu (On kapak),
-Dizi pusulasi,
-Hakedis icmali,
-Hakedis raporu (Arka kapak),
-Metraj icmali (Yesil defter),
-Metraj cetvelleri,
-Fiyat farki hesap tablosu,

-Fiyat fark1 agirlik oranlari,
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-Odenek dilimleri (Degiskenlik gosterebilir) ve

-Yapilan isler listesi olugsmaktadir.

Tablo 1.4’e gore; isi yaptiran kurum olan ...... Bakanliginin Giimiishane ilinde
yapimina izin verilen Giimiishane Ili Sosyal Tesis Yapim Isi i¢in 14.450,000 TL + KDV
YEC ins. Tah. Proje ve Tic. Sirketine ihale edildigi, Sozlesmenin bitis siiresi ihale
tarthinden itibaren 900 giin olmasina ragmen, 3 defa ek siire aldigi, insaatin % 56,42’lik
oraninin tamamlandigi ve 20.08.2020 tarihli diizenlenen bu hakedis ile 17. Hakedisin
yapildig1 anlasilmaktadir.
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Tablo 1.4. Ornek hakedis raporu (6n kapak)

T.C.

... BAKANLIGI

TEKNIK iSLER DAIRE BASKANLIGI

YAPIM iSLERi HAKEDIS RAPORU

HAKEDIS NO :
TARIH :
UYGULAMA YILI :

Yapilan isin Adi

Yapilan isin Etiit / Proje No.su
Yiklenicinin Adi

Sozlesme Bedeli

ihale Tarihi

ihale Kom.Karar Tarihi ve No.su
Sozlesme Tarihi ve No.su

isyeri Teslim Tarihi

S6zlesmeye Gore isin Siresi
Sézlesmeye Gére is Bitim Tarihi
Verilen Avanslar Toplami
Mahsubu Yapilan Avansin Toplam Tutari

Gergeklesme Orani

17
20.08.2020
2020

Gimushane ili Sosyal Tesis Yapim isi

YEC ins. Tah. Proje ve Tic.
14.450.000,00 TL + KDV
20.08.2017/325245
20.09.2017 / 1225-3015
20.10.2017

20.11.2017

900 GUN

20.05.2020

56,42%

Sozlesme Artis Onayinin Tarih

Sozlesme Bedeli

Ek S6zlesme Bedeli

Toplam S6zlesme Bedeli

/ No.su
Sire Uzatim Kararlarinin
Tarih Sayisi Verilen Siire is Bitim Tarihi
20.05.2018 55025863-E.1239 154 GUN 20.10.2020
20.04.2019 25025863-E.548 252 GUN 20.06.2021
20.09.2019 15825063-E.2525 365 GUN 20.06.2022
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Tablo 1.5’te drnek olarak verilen hakkedis arka kapag1 érneginde Giimiishane ili
Sosyal Tesis Yapim isi igin ..... Bakanhiginin Teknik Isler Daire Baskanhg tarafindan
miiteahhit firmaya yaptirildigi, yapim isi devam ederken 17. Hakkedisin 20.08.2020
tarthinde hazirlandig1, hazirlanan bu hakkedis arka kapaginda yapilan imalatlarin tutari,
fiyat farklar1 en iistte gosterilmektedir. Bunlarin altinda bundan bir 6nceki hakedisin tutari
yazilmaktadir. Bu hakedis tutari, KDV’si ve tahakkuk miktarlari sirastyla yazilmaktaktadir.
Diger boliimde vergiler, cezalar ve kabul eksiklikleri kesintileri yer almaktadir. Bu
boliimde kesinti ve mahsuplar yer almaktadir. Isi veren kurumun adi, isi yapan sirketin
ismi, igi kontrol eden miihendisler ve yetkililerin imzalar1 hakedis arka kapaginda yer
almaktadir. Hakedis raporu taraflarin ve kontrollerden sonra onay imzasi atilip mutaakip

kalindiktan sonra kesinlik kazanacaktir.
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T.C.

_ . ... BAKANLIGI .
TEKNIK ISLER DAIRE BASKANLIGI
Sayfa No : 2
Gumiishane ili Sosyal Tesis Yapim isi Hakedis No : 17
Hakedis Tarihi : 20.08.2020
01.08.2020 TARIHINE KADAR YAPILAN iSLER
A imalat Tutan (TL) 8.153.347,74
B Fiyat Farklan Tutan (TL) 7.397.639,00
C TOPLAM (TL) (A+B ) 15.550.986,74
D Bir Onceki Hakedis Tutan (TL) (F.F. DAHIL) 14.550.986,74
E Bu Hakedis Tutari (TL) (c-D ) 1.000.000,00
F KDV % 18 (TL) (E*%18) 180.000,00
G Tahakkuk Tutar (TL) (E+F) 1.180.000,00
KESINTILER VE MAHSUPLAR

a) Gelir Vergisi (TL) (Ex% 3) 30.000,00
b) Damga Vergisi (TL) (E * % 0,948) 9.480,00
c) KDV Kesintisi (TL) (F * 3/10) 54.000,00
d) Gecikme Cezasi (TL)

e) Teknik Personel Bulundurmama Ceza Tutanagindan (TL)

f) Gecici kabul eksikleri kesintisi (mad.30.1) (Ex% 3) 30.000,00
|g) Kesintiler Toplami [ a+b+c+d+e+f ] 123.480,00
MUTEAHHIDE ODENECEK TUTAR (G-g) 1.056.520,00

( Bir Milyon Elli Alt1 Bin Bes Yiiz Yirmi TL.)

MUTEAHHIT
YEC ins. Tah. Proje ve Tic.

20.08.2020
Bu Hakedis Raporu'ndaki isler ve tutarlar tarafimizca kabul edilmistir.

KONTROL MUHENDISLERI

insaat Miithendisi Makine Mihendisi

Elektrik Mihendisi

iNCELEME (Evrak Uzerinde)

ONAY

.../ .../ 2020 .../ ../ 2020

.../ .../ 2020

T.C. ..... Bakanhgi
Teknik isler Dairesi Bagkani

Tablo 1.5. Ornek hakedis arka kapag
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Tablo 1.6’da bulunan 6rnek hakedis 6zeti yer almaktadir. Hakedis 6zetinin en tist
kisminda isi veren kurumun ismi yer almaktadir. Onun altinda yapimi devam eden isin
ismi yer almaktadir. Tablo kismina gectigimizde ise sirasiyla hakedis numarasi, hakedis
tarihi, toplam hakedis imalat tutar1, bir 6nceki hakedis imalatin tutari, uygulama ayina ait
fiyat farki tutari, toplam fiyat farki tutari, 6denek yetersizliginden 6denmeyen tutar, toplam
hakedis tutari, gegici kabul kesintisi orani, uygulama aylar1 hakedis tutari, KDV, tahakkuk
tutar1, uygulama ayina ait kesinti ve mahsuplar toplami ile uygulama ayir miiteahhide
O0denen tutar yer almaktadir. Bu tutarlarin belirtildigi donemlerin alt tablosunda ise
kesintiler dokiim ayrintilar1 yer almaktadir. Kesintiler bolimiinde gelir vergisi, damga
vergisi, gecici kabul eksikler kesintisi ve KDV kesintisi yer almaktadir. En alt boliimde ise

miiteahhidin, kontrol miihendislerinin imza siitunlar1 yer almaktadir.
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Tablo 1.6. Ornek hakedis 6zeti

T.C.

e BAKANLIGI
Teknik iler Daire Bagkanligi

HAKEDi$ OZETi
_— . : i, SayfaNo: 3
Giimiighane lli Sosyal Tesis Yapim Isi
g ¥ pim i Hakedig No : 17
TOPLAM BiR GNCEKi ! ODENEK TOPLAM GEGiCi KABUL UYGULAMAAYINA | UYGULAMA AYl
L - UYGULAMA | TOPLAM FIYAT A ’ S UYGULAMA AYLARI TAHAKKUK . " )
) .| HAKEDI$ iMALAT | HAKEDISIN iMALAT o YETERSIZLIGINDEN {HAKEDIS TUTARI (FF| KESINTISi ORANI ) Kov AIT KESINTI MUTEAHHIDE
HAKEDIS| HAKEDIS AYINAAIT FIYAT | FARKITUTARI | .. ’ HAKEDIS TUTARI TUTARI N
No AR TUTARI TUTARI FARKITUTAR! | (KOMOLATI) ODENMEYEN DAHIL) (%3) (FF DA (%18) m VE MAHSUPLAR ODENEN
(KOMULATIF) (KUMOLATIF) o 0) TUTAR (KUMOLATIF) | (Teminat Mektubu FA-B+0) (6=Fx0,18) H=F+6) TOPLAMI (L) TUTAR (TL)
() (8) (K) (E=A+D-K) Verilmistir) : : 0] (I=H-1)
1 120052018 432997684 0,004 53,073,254 53.073,25% 48607093 % 14.582,13 4| 486070934  87.492,77% 573.563,70% 60.020,04% 513.543,66 4|
2 | 2006.2018 1325629374 432997684  144.04050%|  197.11375% 1522.743,12 %) 311001750 1036672195 186.600,994] 1223.27318% 128008294  1.095.264,89 4|
3 12007.2018 1760646744 1325629374 84.184935 281298685 204194542 4, 15.576,07 &, 519202315  93.456,42% 612,658,735 64.11,11% 548,547,624
4 20082018 2117367664  1.760.646,74% 74714185 35601286 2473.380,52 ¢, 12,943,054, 431435104  77.65832% 509.093,42% 53,273,604 455819824
S 120092018 2607.95L674) 2117367664 104416374  46042923% 3.068.380,90 ¢, 17.850,01 4| 595.000,375{  107.100,07 4, 70210044 5 73470645 628.629,80%|
6 |20102018 3491.360,924] 2607951674  254.167,96%|  714.597,19% 4.205.958,11%, 341273260 1137577214 204763904 1342341,11% 140.468,04 4] 1.201.873,07 4|
7 | 20052019 4304818,184) 3491360924  367.46372%| 1082.06091% 5.426.879,09 %, 366276350 1220920995 219765784 1440686774 150,759,324 1.289.927,45 4|
8 | 20.06.2019 4928921,144) 4344818185 272262974 135432388% 6.283.245,02 ¢, 25,690,984, 856365935 154.145874{ 1010511804 105.744,07 &, 904.767,73 %
9 | 2008.2019 6.186.790,924] 4928921145  587.900,87%[ 1942.224,75% 8.129.015,67%, 553731260 1845770655 332238724  2.178.00937% 227915775 1950093604
10 | 2009.2019 6548013734 6186790924 153682754 2095.907,50% 8.643.921,23%, 15.447,17% 514905565  92.683,004, 607.588,56 & 63.580,54% 544,008,024
11 | 20102019 7578277,384| 6548013734 461153914 25.570.597,41% 33.148.874,79% 447425360 1491417565| 268455164  1750.872,72% 184.160,56]  1.575.712,47 4]
12 | 20112019 7660.347,88%4) 7578277384 27.244,726| 25597.842,13% 33.258.190,01 % 327946 %, 109315226 19,676,744, 128.991,96 & 13.498,25 4| 115.493,71 4]
13 | 20122019 7952.793804|  7.660347,88%  131.26850%| 25.729.110,63% 3368190443 % 12,711,434 423714024 76268605  499.983,02% 52320254 447.662,77%
14 | 20042020 8913.994,264) 7952793804 482392934 26.21150356% 35.125.497,82% 433078050  1443593395| 259.84681%] 170344020 178254914  1.525.185,29 4|
15 | 2006.2020 9.151.681,214| 8913994264 128762834 26.340.266,39% 35.491.947,60% 10,993,494 366449785  65.960,96%;  43241074% 45249214 387.161,53 4|
16 | 2007.2020 9537.787,754| 9151681214  213.036094| 26.553.302,48% 3609109023 % 17,974,284 599.142,625|  107.845,67 4, 706.988,29% 73.982,13% 633.006,16 4|
17 | 20082020 8.153347,744] 9537787754 1999999524 28.553302,004, 36.706.649,74 18.466,79 %, 615559515 110800,71% 726,360,225 76.009,29% 650.350,93 4|
TOPLAM (KUMULATIF) : t F 410.793,:13»& 13.593.113,745' 2‘464.760,4%& 16.157‘874,234 1.690325,715& 14.467.048,52 4|
KESINTILER DOKUMU
1-GELIR VERGISI 615.559,51% X 0,03 18.466,79%
2-DAMGAVERGSI 615.559,51% X 0,00948 5.835,504
2-GECICI KABUL EKSIKLERI KESINTISI (30.1)'  615.559,51% X 0,03 18.466,794
3-KDVKESINTIS] 110.800,71% X 3/10 33.240,21%
UYGULAMA AYINA AITKESINTILERTOPLAMI(I):  76.009,29%
MUTEAHHIT KONTROL MUHENDISi KONTROL MUHENDIsi KONTROL MUHENDisi

YECins. Tah. Proje ve Tic.

insaat Miihendisi

Makine Miihendisi

Elektrik Miihendisi
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Insaat islerinden mekanik, elektrik ve elektronik tesisatlarinin hangi oranlarda
tamamlandigimi gérmek miimkiindiir. Ayrica genel icmal ile sézlesmeye gore pursantaj,
imalat bedelleri ve toplam pursantaj oranlarin1 da gérmek miimkiindiir. Genel icmal ile
oranlar ve sdzlesmeye istinaden belirlenen fiyatlarin ¢carpimi ile sonug elde edilir. En son
olarak da genel icmal ile toplam ger¢eklesen imalat bedelini ve gergeklesme oranini
gormek miimkiindiir.

Tablo 1.7°de o6rnek genel icmal 6rnegi bulunmaktadir. Hakedis i¢in Onemli
evraklardan birisidir. En istte isi veren kurumun ismi yer almaktadir. Onun altinda diger
hakedis 6rneklerinde de oldugu gibi isi yapilan yapinin ismi yer almaktadir. Tabloda ise
sirastyla sira numarasindan sonra, yapilan isin cinsi, sdzlesmeye gore pursantaj orani,
sozlesmeye gore imalat bedeli, toplam gerceklesen pursantaj orani, 6nceki hakedislerde
gerceklesen pursantaj orani, bu hakediste gerceklesen pursantaj orani, dnceki hakedislerde
gerceklesen imalat bedeli, bu hakedis gerceklesen imalat bedeli ve toplam gerceklesen
imalat bedeli yer almaktadir. Yapilan isin cinsi olarak ise, insaat, mekanik, elektrik ve
elektronik tesisatlar1 yer almaktadir. Yapilan isin gergeklesme orani ise % 56,42 olarak
belirtilmistir. Yani yarisindan fazlasinin yapimi tamamlanmis demektir. En altta ise diger
hakedis evraklarinda da oldugu gibi miiteahhidin imzasindan sonra kontrol
miihendislerinin imza yerleri bulunmaktadir. Yapilan is kontrol miihendisleri tarafindan
kontrol edilerek ve gerekli Olglimler yapilarak tespit edildikten sonra her iki tarafin
mutabik kalmasi ile hakedis icmali imzalanip kesinlesmektedir. En {istte bulunan hakedis

numarast ile kacinct hakedis icmali hazirlandig1 6grenilebilir.
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Tablo 1.7. Ornek genel icmal

TG

...... BAKANLIGI
Teknik isler Daire Bagkaniig

HAKEDIS iCMALI

L . ) . SayfaNo: 4
Giimiighane lli Sosyal Tesis Yapim lgi :
Hakedig No: 17
SOZLESVEYE|  SOZLESMEYE TOPLAM ; AKSB‘]%EE'RDE BU HAKEDISTE HAKSE']ZEE'RDE BU HAKEDIS TOPLAM
GORE GORE GERGEKLESEN | oo copy | GERCEKLESEN | oo oo | GERGEKLESEN | GERGEKLESEN
SNO | YAPLANISINCINSI | PURSANTAJ IMALAT PURSANTA PU%SANT?U PURSANTA ﬁAALATS IMALAT IMALAT
ORANI BEDEL| ORANI oRAN ORANI iy BEDEL] BEDEL|
0 i 0 0
(%) (KDVHARIC) (%) ) (%) m () (TL)
1 INSAATISLERI 72,24% 10.438.680,00 68,38% 65,94% 245%|  6.882.846,10 25529458 7.138.140,69
2 [MEKANKK TESISAT 9,39% 1.356.855,00 18,28% 18,28% 000%  655.029,06 0,00 655.029,06
3 [ELEKTRK TESISATI 7.29% 1,053.405,00 2,14% 2,14% 000% 24379505 0,00 243.795,05
4 |FLEKTRONK 14,08% 1 601.060,0 797% 797% 000%| 16360 oo 163w
TESISATI
TOPLAM 100,00% 14.450,000,00 56,42% 54,66% 177%|  7.898.053,16 25520458 8.153.347.74
GERCEKLESME ORANI 56,42%
MUTEAHHIT KONTROL MUHENDISI KONTROL MUHENDISI KONTROL MUHENDISi
YEC Ing. Tah. Proje ve Tic.
ingaat Mihendisi Makine Muhendisi Elektrik Mihendisi
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Dizi pusulasinin en alt kisminda not edilmesi gerekenler, bilinmesi gerekenlerin

not edilerek, dosyay1 inceleyenlerin dikkat etmesi gerekenler yer almaktadir.

Dizi pusulas1 hakedis dosyasinda aranan herhangi bir evrakin daha kolay

ulagilmasi i¢indir. Dikkat edilmesi gereklidir.

Tablo 1.8’de bulunan 6rnek hakedis i¢in gerekli olan dizi pusulasit 6rnegi yer
almaktadir. Dizi pusulas1 hakedis evraklarmin adetini ve sayfa numaralarin1 belirten bir
tablodur. Hakedis dosyasini hazirlayan kisi ya da kurum en son evrak olarak dizi pusulasini
hazirlar. Ornegi inceledigimizde, sira numarasindan sonra M.Y.H.B.Y ornek numarast,
belgenin cinsi, adeti ve sayfa numarasi seklinde oldugu goriilecektir. Sira numarasi ile
hakedis dosyasinin kaginci sirasinda hangi evragin oldugu goriilebilir. Belgenin cinsi ile de
hangi sirada hangi evragin oldugu bildirilir. Ornegi inceledigimizde 1. sirada hakedis 6n
kapagi oldugu 1 adet oldugu ve 1. sayfada oldugu anlasilabilir. 2. sirada hakedis arka
kapag1 ve oOnceki hakedis arka kapagi oldugu 2 adet oldugu ve 2. sayfada oldugu
belirtilmektedir. En sonda ise banka hesap bilgileri bulunmaktadir. Genel hakedis dizi
pusulasinda; hakedis On kapagi, hakedis arka ve Onceki hakedis arka kapagi,
hakedisddemeleri icmali, fiyat farki hesap tablosu ve endeks tablosu, ddenek dilimleri ve
imalat is programi, imalatlar genel icmali, ingaat imalatlar1 icmali ve insaat imalatlar
dokiimii, mekanik tesisat imalatlar1 icmali ve mekanik tesisati imalatlar1 dokiimii (ayn
sekilde elektrik ve elektronik i¢in dokiimanlar), sigorta poligesi ve 6demek makbuzlari, sgk
ve vergi dairesi borcu yoktur yazisi, isyeri teslim tutanagi, yapim sozlesmesi, fiili ise
baslama tutanagi, KiK pay, siire uzatim yazilari, teminat mektubu suretleri ve damga
vergisi makbuzu, teknik personel listesi ve ekleri, vekaletname, yetki belgesi ve imza
sirkiileri, beton test sonuglari, hafriyat depolama yazisi, kalip ve demir teslim tutanagi,
fotograflar, CD (Hakedisin dijitali), is¢i alacaklari hakkinda ilan, is¢i alacagi hususunda
basvuru olmadigina dair tutanak, isci temsilcisi secimi hakkinda tutanak, maas bordrolari,

hakedis dilekgesi, mukayese dosyasi ve banka hesap bilgileri genelde yer almaktadir.
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Tablo 1.8. Ornek dizi pusulas:

T.C.
- BAKANLIGI
Teknik isler Daire Baskanhg

Hakedis No 17
Gumiishane ile Sosyal Tesis Yapim isi
DIZI PUSULASI
M.Y.H.B.Y. 5 s N "
SIRA NO < BELGENIN CINSI ADEDI Sayfa No
Ornek No
1 3 Hakedis On Kapagi 1 1
2 3/10 Hakedis Arka Kapagi ve Onceki Hakedis Arka kapagi 2 2
3 3/8 Hakedis Odemeleri icmali 1 3
aq Fiyat Farki Hesap Tablosu ve Endeks Tablosu 2 4
5 3/6a Odenek Dilimleri ve imalat is Programi (Varsa Revize is Programi) 1 5
6 imalatlar Genel icmali 1 6
7 insaat imalatlan icmali ve insaat imalatlari Dékimu 25 7
8 Mekanik Tesisati imalatlan icmali ve Mekanik Tesisati imalatlan D&kimu 8 8
9 Elektrik Tesisati imalatlan icmali ve Elektrik Tesisati imalatlan D8kimu 8 9
10 Elektronik Tesisati imalatlan icmali ve Elektronik Tesisati imalatlan Dékumu 5 10
11 All Risk Sigorta Poligesi ve Odeme Makbuzlari 17 11
12 SGK ve Vergi Dairesi Borcu Yoktur Yazisi 2 12
13 isyeri Teslim Tutanagi, Yapim Sézlesmesi, Fiili ise Baslama Tutanagi, KiK Payi 12 13
14 Sure Uzatim Yazilarni 5 14
15 Teminat Mektubu Suretleri ve Damga Vergisi Makbuzu 5 15
16 Teknik Personel Listesi ve Ekleri 5 16
17 Vekaletname, Yetki Belgesi ve imza Sirkuleri 3 17
18 Beton Test Sonuglan 7 18
19 Hafriyat Depolama Yazisi - 19
20 Kalip ve Demir Teslim Tutanag 2 20
21 Fotograflar 8 21
22 CD (Hakedisin Dijitali) 1 22
23 isci Alacaklan Hakkinda ilan 1 23
24 isci Alacagi Hususunda Basvuru Olmadigina Dair Tutanak 1 24
25 isci Temsilcisi Se¢imi Hakkinda Tutanak 1 25
26 Maas Bordrolar 25 26
27 Hakedis Dilekcesi 1 27
28 Mukayese Dosyasi - 28
29 Banka Hesap Bilgileri 1 29

ACIKLAMA

konulur.

M.Y.H.B.Y. Ornek No : 3/1

1- Yukaridaki belgelerden

isin durumuna gore gerekli olanlar hakedis raporuna eklenir. EkKlenmesi gerekli olmayan belgelerin karsisina (-) isareti

2- Karsilarinda M.Y.H.B.Y. Ornek numarasi bulunan belgeler i¢in ekli formlar kullanilacaktir.
3- Dizi pusulasinda yer almayan ancak hakedis raporuna eklenmesi gerekli goriilen belgeler bos satirlara ilave edilecektir.
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1.5.4. Nakit Akisi

Yapilan herhangi bir iste en 6nemli konulardan biri nakit akisinin kontrol altinda
tutulmasidir. Bu son derece 6nemlidir. Tabi bunu yaparken de her hesaplamada oldugu gibi
bunda da dikkat edilmesi gerekenler vardir. Bunlarin en Onemlilerinden birisi is
programinin ayrintili  sekilde tasariminin yapilmasidir. Maliyetler is programindaki
faaliyetlerin bitme siirelerine gore degisiklik gostermektedir. Eger bu siire ay sonu ile
belirlenmis ise her bir is icin ayri ayri belirlenen ay sonunda tamamlandigi oranda
maliyetinin hesaplanarak aylik nakit akisi olarak isimlendirilir. Yiiklenici olan kisi ya da
kurum ay ay 6demesinin planini ¢ikararak ortaya cikabilecek degisiklikleri daha kolay bir
sekilde tespitini yapabilmektedir. Tabii sadece aylik olarak degil haftalik, giinliik olarak da
tamamlanan isin oranina gore maliyetin hesaplanmasi yapilarak nakit akisi

yapilabilinmektedir.

Proje siiresi igerisinde, proje siirecinde olmasi tahmin edilen maliyetlerin takibinin
yapilabilmesi ve karar alinmasi gecen silirenin azalmasi igin, nakit akisinin, kavramsal
tasarimlarin olgunlastig1 ve isverenin de onay1 verdigi andan sonra baslanmali ve siireklilik

olacak sekilde diizenli olarak giincellestirilmesi yapilmalidir (Ayaydin, 2000).
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1.6. Maliyet Takibi ve Analizi

Proje yoneticilerinin isi olduk¢a zordur. Bir¢cok konuda 6zen, dikkat ve titizlik
gostermeleri gerekmektedir. Projenin takibinden satin alinan malzemeye, calistirilacak is¢i
sayisindan tutulan defterlere kadar her konuda sorumlu olan kisilerdir. Proje yoneticilerinin
O0zen gostererek takip etmeleri gereken bir diger konu ise maliyet takibidir. Proje
yoneticileri gidisat1 izlemek iizere ilk olarak birim maliyetleri ile ger¢eklesen maliyetlerin,
proje baslangicinda belirlenen hedef maliyetler arasindaki raporlar1 inceleyerek kiyaslama
yapmak zorundadirlar. Bu yapilan islem projenin basindan isin teslimine kadar devam
etmektedir. Bu hedef ile olusan sapmalar1 tespit etmektedirler. Asil amag isin belirlenen ve
istenilen boyutlarda gerceklesip gerceklesmedigi, sapma olmasi halinde gerekirse aninda
miidahale etmek ve sapmalar1 minimize etmektir. Genellikle kiigiik sapmalar yaganmasi
normal karsilanmaktadir. Bu kiigiikk sapmalar olagan olup, insaat gibi enflasyondan,
olusabilecek dogal afetlere kadar her tiirlii alandan etkilenen hassas bir yapida olmasindan
dolay1r kaynaklanmaktadir (Giirciiyener, 2006) fakat kiiciik sapmalar diginda arzu
edilmeyen durumu geldiginde onlemlerin alinmasi elzemdir. iste bu nedenledir ki, bu
onlemleri zamaninda ve dogru adimlarla miidahale etmek icin isler her an takip edilerek

diizenli ve belirli periyotik takvimler aralig1 ile karsilastirilmasi yapilmalidir.

Insaat projelerinin is takibi ve gerekli rapor sistemi igin ¢ok sayida sisteme
ihtiyacit bulunmaktadir. Bunlardan bazilar1 is esasini benimserken, bazilar1 da isin tipini

benimsemektedirler. Hangi esasa gore neyin benimsenecegi proje yoneticisine baglidir.

1.6.1. Maliyet Kod Sistemi

Insaat sektdriinde maliyet kontrollerinin ve maliyet tahminlerinin temelini, yiiksek
maliyetleri diisiik maliyetlere bdlebilme kabiliyetine dayanmaktadir. Burada ana amag
diisiik maliyetlerin  parcalarin1  tespit ederek, yapilacak her tiirlii tahminlerde,
hesaplamalarda, muhasebe sisteminde ve bazi genel faaliyetlerde bunlardan
yararlanilmasini saglamaktir. Her insaat projesinde farkli olarak is¢ilik, malzeme, tasarim,
kullanilacak techizat ve aletler ile ekipmanlarin, 6n goriilmeyen maliyet giderleri
bulunmaktadir. Bunlar1 birbirinden ayirmak ve her birini ayr1 kategori altina alarak
birbirlerinden ayristirip belirli ve anlagilik bir diizen igerisinde olusturmak gerekmektedir.

Bu gereksinimler i¢in maliyet tahmini hazirliklari, maliyet takibi ve teminati ile veri
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yonetimi siniflandirma yontemi olan maliyet kodlamasinin en 6nemli faydalar1 olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.

Maliyet tahminleri, satin alma organizasyonlari, tasarim miihendisligi, planlama,
maliyet muhsebesi ve maliyet kontoliiniin arasinda maliyet kodlar1 koprii niteligi
tasimamaktadir. Maliyet kayitlarinda kullanilan dil i¢in bir sozlik niteliginde ve veri
yonetiminde de ayr1 6nem arz eden 6geler igerisinde yerini almaktadir. Gegmis donemlerde
tutulan veriler belirli bir diizen i¢inde tutularak, yorumlanir ve sonraki maliyet tahmin
yorumlarinda kullanilmak iizere diizenli olarak depolanirlar. Maliyet kodlarinin kendine

0zel bir dili olmasine 6nem verilir.
Maliyet kod sistemi;
-Projenin uygulamasina bagimli kalmali,
-Anlagilabir ve acik ve net kavramlar seklinde olmal,
-Yapilan isin kontoliine imkan vermeli ve

-Detayli fakat sistemi yavaslatmayan bir diizen i¢cinde olmali ki istenilen diizeyde
yarar1 olsun. Yoksa maliyet kod sistemi yararli olmayarak sadece zaman kaybina ve yanlis

kararlar alinarak hem isin yavaglamasina hemde maddi kayiplara neden olabilmektedir.

Maliyet kodlar1 belirlenirken Oncelikle proje sartlari tamamlanip son seklini
aldiktan sonra fatura ile 6deme yollar1 net bir sekilde belirlendikten sonra belirlenmektedir.
Yapimina baslanicak projenin hedeflenilen ve istenilen en yiiksek seviyede kar elde
edilmesi icin yapilan ve yapilacak islerin tek tek kayit altina alinmasi lazim. Bu nedenle
bunlarin diizenli ve 6zenli yapan sirketler kar elde ederken yapmayan sirketler farkinda
bile olmadan zarar etmektedirler ki bu da hi¢ istenmeyen bir durumla karsi karsiya

kalinmasina neden olmaktadir.

Maliyet kodlar1 oldukc¢a acik ve ayrintili bir sekilde olmalidir ki gerceklesen ve
gerceklesmesi beklenilen maliyetler i¢in karar vericiler agisindan kontorliin saglanarak,
kayitlarin kesinliginden emin olunmasi ve tasarimlarin maliyetinin hangi diizeylerde ne
kadar etkilendigi konusunda dogru karar verebilsinler. Su da bir gercektir ki gere§inden
fazla ayrint1 olmasi sistemi yavaglatmakla kalmayacak, takibini zorlastirarak yanlis kararlar

alinmasi ve kar zarar durumu agisindan yaniltict olacaktir.
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Gergeklesen isin maliyet analizlerini, gercek maliyetler ve harcanan zamani
planlanmis maliyetler ile maliyet kodlar1 karsilastirmaktadir. Yapilan herhangi bir proje

i¢in birden ¢ok kodlama yapisi tercih edilebilir.

Insaat sektoriinde faaliyet gosteren her sirket ya da kurum genellikle kendi
benimsedikleri maliyet kodlarin1 olusturup, bu maliyet kodlar1 iizerinden yollarina devam
etmeyi tercih etmektedirler. Her sirket ya da kurumun kendilerine uygun bir kodlamanin
genel hatlarin1 ve kod isimlerinin hangi metotlar ile yapilacagi belirlendikten sonra kod

kelimelerinin birlestirilme bi¢cimini segmektedirler.

Herhangi bir kod sisteminin standart siniflamaya bagli olarak sagladigi
avantajlardan bazilari; ayrintilarin  farkli basamaklarda hatirlanmasina imkan verir,
sistemin ilk basamakalrindaki is kalemlerinin detayli bir sekilde tespitini saglar ve esnek

bir sistem oldugundan dolay1 yeni kodlamalarin eklenmesini kolay hale getirmektedir.

Cogu zaman ingaat sektoriinde faaliyet gosteren insaat sirketleri sablon olan bir
maliyet kod sistemi yerine er projeye 6zgii kod yapisini tercih etmektedir. Ama sunu da
unutmamak gerekir ki hazir bir maliyet kod yapis1 belki en iist seviyede takip i¢in yeterli

iken, maliyet takibi i¢in hi¢cbir zaman yeterli olmayacaktir.

Belirlenen kod yapisinin anlasilir ve raporlama haline getirilmesi kolay olacak
sekilde yapilmalidir. Istenilen sartlara uygun olmasi igin birgok avantaji bulunmaktadir.

Bunlar agiklamak gerekirse;

-Proje is kalemlerini birka¢ seviye kirnm yapisi ile detayli sekilde ifade etme

imkani1 verir.

-Projenin siiresince is kalemlerinde olusacak degisiklikler icin esnek ve

uygulanabilir yap1 olugsmasini saglar.

-Sistematik olmasi nedeniyle raporlama ve takip agisindan is yiikiinii ve gézlemini

daha kolay hale getirir (Yilmaz, 2000).
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1.6.2. Gergceklesen Maliyet Takibi

Insaat sektdriindeki projeler genel olarak planlamaya bagl kalamaz ve planlarin
ayrintilar1 neredeyse tamamina yakini degisir. Gergeklesen performansla plani yapilan
performans arasinda olusan kiigiik ¢capli varyans benzeri degisiklikler belirsizlikler kapsami
icerisinde degerlendirilerek nadirde olsa dar aralikli donemlerde etkileri hissedilmektedir.
Bunlarda proje ile ilgili 6nemli degisikler meydana gelmesini saglamamaktadir. Fakat olasi
biliylik varyans benzeri degisikliklerde proje {iizerinde neredeyse tamami {izerinde

degisiklik yapilmasi zorunlulugu dogurabilmektedir.

Maliyet alaninda gerceklesen maliyet dongiisii hazirlanirken sistem durumunun
Ol¢climii, yapilan bu dlgiimlerin planlar ile karsilagtirilmasi ve gidisat1 diizeltmek i¢in 6nlem
almmasi ve kayiplarin en aza indirilmesi asamalart sik kullanilan klasik kontrol
dongiisiiniin agamalaridir. Yapilan bu sistemler ile projenin gidisati iizerinde olusan
degisikliklere kars1 ¢cok hassas ve aninda cevap verebilecek gelismeler olmalidir. Yapilan
herhangi bir yanlis Olglimiin fark edilmesi halinde gereklidir. Aksi takdirde yanlig

Ol¢limlerin geri doniisii sistemi yavaslatarak kontrolden ¢ikmasina olanak saglamaktadir.

Herhangi bir insaat sektdriinde faaliyet gosteren projenin kontrol dongiisiindeki

asamalari;
-Plan yapimu,
-Planin gergeklestirilmesi,
-Gergeklesen verilerin takibi ve kayit edilmesi,
-Gergeklesen ve planlanan parametrelerin ve de farklarinin raporlanmasi ve
Onlem alinmasi seklinde siralanabilir.

Bu agamalardan da anlasilacagi tizere projelerin kontrol dongiisiindeki agsamalarin
cogunlugu maliyet takibi olarak yapilmasi gerektigidir. Bu da elde edilen maliyet
verilerinin hangi 6nlemlerin alinmasinin tespitini yapmaktadir. Hangi 6nlemin ne zaman ve
hangi alanda tespiti yapilmamasi halinde proje yonetimi ve ve karar vericiler kendi tecriibe
ve Onsezileri ile insiyatif almak zorunda kalacaklardir. Bu da istenmeyen durumlarla kars1

karsiya gelinmesine neden olabilmektedir (Y1ilmaz, 2000).
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1.6.3. Kalan Maliyet Takibi

Proje yoOnetiminde maliyet kontrolii faaliyetleri ile sasdece geriye doniik
maliyetleri ve hakedis kayitlarinin incelemesi yapilmamaktadir. Etkin olarak proje yonetici
pozisyonundaki kisi ya da kurumda bulunanlar etkin olarak hakedis, maliyet ve olasi
steknik sorunlarla ilgili olarak muhasebecilerin de giinlilk rutin maliyet kayitlarin1 ve
yapilan iglerin tutarlarina dair kayitlarin titizlikle kayit altina alinmasi konusunda 6zen
gostermeleri gerekmektedir. Yapilan bu islemler ile geriye doniik yapilan harcamalarin
maliyetleri degistirmeyecegi gibi bunlar gelecekte olusacak maliyetler ile ilgili de alakasiz
olmayacaktir. Bu nedenledir ki, finansal kayitlara ait yapilan islemler ge¢cmisi yansittigi
gibi projenin ilerleyisini belirlemek icin kalacak maliyet projeksiyonunu, proje yonetimi

i¢in biiylik 6nem arz etmektedir (Hendrickson, 1998).

Elde edilen veriler, geriye doniik yapilmis olan verilerle birlikte analizi yapilarak
projenin kalan boliimleri i¢in projeksiyon hazirlanmalidir. Bu nedenle maliyet tahminleri
igveren agisi ile yliklenici firma agisindan 6nem arz etmektedir. Maliyet tahmini konusu
uzmanca bir bakis agisiyla hareket edilerek yapilmalidir. Sonuglar1 dolayli ya da dolaysiz

olarak projenin ihtiyaclarini ve beklentilerini ifade etmektedir.

Maliyet tahmini verimlilik dl¢iitlerinin basit dogrusal ekstrapolasyon metodu veya
her maliyet kaleminin gergeklesen maliyet diizeyleri esas alinmak iizere iki sekilde

gerceklesir.
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1.7. insaat Projelerinde Malzeme ve Stok Yonetimi
1.7.1. insaat Projelerinde Malzeme Yonetimi

Insaat projelerinde baska bir 6nemli konu da malzeme ve stok yodnetimidir.
Malzeme, ekipman ve is giicli agirlikli maliyetlerden olusmaktadir. Dogru tedarik siicerinin
kontrolii ve planlama c¢ok Onemlidir. Hesaba iscilik veya malzemelerde olusan

maliyetlerdeki farkliliklar da eklenmelidir.

Malzeme yonetimi, malzemenin metraji, gerekli malzemelerin temini igin talep
edilen bilgilerin diizenlenmesi, talep bilgilerinin malzemenin teminini yapan kisi ya da
kuruma yonlendirilmesi, malzemenin temin edilecegi tedarik¢i ya da tedarikgilerin temini,
tedarik¢ilerden malzemeler ile ilgili tekliflerin alinmasi, gelen tekliflerin dogru ve
zamaninda degerlendirilmesi, en uygun tedarikg¢i firma ya da firmalarin se¢imiyle beraber
degerlendirilmenin yapilmasi, sdzlesmenin hazirlanmasi, tedarik¢ilerden siparis edilen
malzemelerin zamaninda ve eksiksiz olarak teslim alinmasi konulari, teslim alinan
malzemelerin kontroliiniin yapilmasi, tedarik¢iyle santiye sahasinda kullanilacak yere
kadar malzemenin teslim siireci, santiyede bulunan hurda ve iade edilecek malzemelerin en
uygun ve karli bir bicimde elden ¢ikarimasi gibi konularin isleme siiregleri ve yapilan

islerin tlimii planlama, kontrol ve denetleme islemlerini kapsamaktadir (Stukhard, 1995)

Malzemenin tedariki kadar dagitimi da ayr1 bir 6neme sahiptir. Ozellikle genis
alana yaygin bir projede, yapim bdlgeleri daginik halde olmasi halinde malzemenin toptan
aliarak proje lokasyonlarina dogru zamanda ve uygun fiyatlara dagitilmasi proje yonetimi

icerisinde yer alan malzemenin tedariki igerisinde 6nemini almaktadir.

Dogru kaynaklara zamaninda ve eksiksiz olarak ulasmak ve dogru ve eksiksiz bir

planlama siireci yiiksek verimliligin artmasina katki sunmaktadir.

Malzeme tedariki islemleri malzemenin ne kadar ve ne zaman oldugunun tespiti
ile baslamaktadir. Malzemenin miktari, adeti, zamani tespit edildikten sonra siparis
stirecine gecilir. Siparis slireci erken ya da ge¢ olmamalidir ki, erken olmast halinde
depolama sorunu ayri bir sorun olarak karsimiza ¢ikarken, ge¢ verilen bir sipariste de
projenin iiretiminde ve ilerlemesinde gesitli aksamalara seep olacagindan dolay1 ayr1 bir
sorun olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu nedenle maliyet ve siire a¢isindan olumsuz bir etki
gerceklesmemesi ic¢in siparigin zamaninda eksiksiz olarak gegilerek, temin edilmesi

onemlidir. Bu dogrultu iizerinde proje yoOnetimi altinda gorev yapan satin alma
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pozisyonundaki kisi ya da kurumdaki birimler dogru ve zamaninda ydnetilmeleri
saglanilmalidir. Calisma alan1 olan saha igerisindeki faaliyetlerin yavaslamamasi ve
istenilen proje kapsami igerisinde gergeklesmesi i¢in malzemenin kontrolii, taleplerin
dogru zamanda gerceklesmesi, olabilecek ekonomik veya optimum yollardan teminin
saglanmasi ve malzemelerin stok islemlerinin makul seviyelerde olmasina ayri bir 6nem

gosterilmelidir.

Malzemenin stok alan1 olusturulurken ingaatin yapildigi alan ve ¢alisma alanlarina
gbre ayarlanmalidir. Aksi halde ekstra olarak tasima maliyeti ve ek is olarak malzeme
tasimas1 meydana gelecektir. Bu da insaat isini yapan kisi ya da kuruma ekstra maliyet

yiikleyecektir.

Siparis malzemenin temin edilmesi ile islem tamamlanmamaktadir. Resmi olarak
malzemenin alinip satilmasi i¢in belirli islemlerin eksiksiz ve diizenli olarak yapilmasi
gerekmektedir. Fatura, irsaliye gibi matbu evraklarimin temini ve kontrold, kayitlarun
tutulmasi, korunmasi, saklanmasi, stoklanmasi ve dagitimi da ayri bir siire¢ olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.

Yukarida bahsedilen konularin hepsi ayr1 ayri olarak malzeme maliyetlerinin

kontrolii ve istenilen dl¢iilerde olmasi i¢in dnemlidir.
Onemli olanlar1 belirtmek gerekirse;

-Santiye’ye ait ambara gelen her malzemenin miktari, talep edilen miktarla

kiyaslanmas1 yapilmalidir.

-Talep edilen malzemenin gelmesi iizerine irsaliyesine bakilmali ve imzasiz
irsaliye kabul edilmeyip, teslimi yapilarak teslim edilen malzemelere ait irsaliyelerin
tizerlerine not alinmalidir. Ayrica malzemenin maliyet agisindan takibi yapilmasi igin

irsaliyeler kullandiklar1 ve kullanilan alan agisindan ayristiriimalidir.
-Ambara giris ve ¢ikis kayitlar1 tutularak, tutulan bu kayitlar detaylandirilmalidir.

-Santiye’de bulunan taserona ait malzemelerin ¢ikis kayitlart tutularak yeteri

kadar detaylandirilmalidir.

-Ambarda tutulan malzemelerin miktarlar1 ve parasal degerleri tutularak, ihtiyag

duyulan anda ulagilabilmelidir.

42



-Ambar’a giren her malzemenin giris ve ¢ikig prosediirii olusturularak bu

prosediirlere bagli kalinmalidir.

-Ambarda bulunan stok mallarin stok kontrolii yapilabilmesi i¢in mallar
ozelliklerine uygun bir bigimde siniflandirilarak, ihtiya¢ halinde bulunmasi i¢in gerekli

isaretler konulmalidir (Stukhard, 1995).

1.7.2. Insaat Projelerinde Stok Yonetimi

Projelerin yapimi ic¢in gerekli malzemenin ihtiya¢ duyulmas: ile baslayan, satin
alma birimine yapilan talep ile devam eden siiregte teklif, maliyet kod yapisi ile es
tahakkuk eden maliyetleme siire¢lerinden sonra maliyetler ortaya ¢ikar. Fakat malzemenin
bir boliimi stokta oldugundan dolay1 stok maliyeti ortaya c¢ikacaktir. Bu nedenledir ki
aliman malzemelerin o an i¢in kullanilmamasi nedeniyle stokta tutulacagindan dolay1 stok
maliyeti ortaya ¢ikacagindan dolay1, stok maliyetini hicbir igveren ya da taseron gz ardi

etmesi beklenilemez.

Tabi stok maliyeti de diger maliyetler gibi 6nem arz ettiginden dolay1 diizenli
olarak belirli donemler igerisinde stok sayimlari yapilarak, stok maliyeti ortaya cikarip
takibi yapilir. Enlasyon nedeniyle satin alinan stoklarin fiyatlar1 alisindan itibaren
degisisklik gosterebilmektedir ki iilkemizde enflasyonun siirekli degisim gdsteren bir

izlenim igerisinde oldugundan dolay1 daha ¢ok dikkat edilmesi gereken bir konudur.

Her maliyet hesaplamasinda oldugu gibi stok maliyeti hesaplanirken de kendine

has 6zellikleri bulunmaktadir. Bu yontemler;
-1k Giren Ilk Cikar Yéntemi — FIFO (First in First Onut),
-Son Giren ilk Cikar — LIFO (Last in First Onut),
-Ortalama Maliyet Yontemi,
-Agirlikli Ortalama,
-Kurumsal Kaynak Planlama Sistemleri’dir (Y1ilmaz, 2000)

Bu sayilan sistemleri uygulamak projeye gore karar verilir. Tabii her zaman igin
projeye bagli kalinmayabilir. Isin siireci, yapilan isin aciliyeti, gerekli olan malzemenin

zamani gibi durumlarda proje disina ¢ikilarak farkli yontemlere yonelinebilinmektedir.
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1.8. 4734 Sayih Kamu Thale Kanunu

Ihale bir isin, isteklilerinin sartlara en uygun teklif sunuluna verilmesi olarak
tanim1 yapilabilinmektedir. Yapim isleri ihalelerinde, ihale ve uygulama siireci olarak iki
ana bashk altinda incelenmektedir. Ihtiyacin belirlenmesi, uygulama projelerinin
hazirlanmasi ve teknik sartname olusturulmasi ile ihale dokiimaninin hazirlanmasi ve ihale
ilanina ¢ikilmasi ile ihalenin gerceklesmesi, sdzlesmenin imza altina alinmasi ve icra
edilmesi ile isin kabul islemleri olmak iizere bircok asamadan olusmakta ve biitiin bu

islemlerin tamamlanmas1 zaman almaktadir.

Ulkemizde halen daha yiiriirliikkte 4734 sayili Kamu Thale Kanunu bulunmaktadir.
Bir énceki kanun olan 2886 sayili Devlet Thale Kanunu 2003 yilinda yiiriirliikten kalkarak

yerini 4734 sayili Kamu Thale Kanunu almstir.

4734 sayili Kamu Ihale Kanunu; “Bu Kanunun amaci, Kamu Thale Kanunu’na
gore yapilan ihalelere iligkin s6zlesmelerin diizenlenmesi ve uygulanmasi ile ilgili esas ve

usulleri belirlemektir” (Kamu fhale Sézlesmeleri Kanunu, madde 1).

4734 sayili ihale kanunun ile yapilan ihaleler uluslararasi katilimcilara agik olmak
zorundadir. Ayrica 4734 sayili kanunla olusturulan ve dzerk bir kurum olan Kamu Ihale

Kurumu ihalelerle ilgili anlagsmazliklar1 ¢6zmekle yetkilidir.

4734 sayili Kamu Thale Kanununda ayni sartlarda tiim belgeler tek zarf icinde
verilir. “Zarfin iizerine isteklinin adi, soyad1 veya ticaret unvani, tebligata esas acik adresi,
teklifin hangi ise ait oldugu ve ihaleyi yapan idarenin agik adresi yazilir. Zarfin yapistirilan

yeri istekli tarafindan imzalanir ve miihiirlenir.” (4734 sayili kanun, madde 30)

4734 say1l1 kanunda ihale usulleri olarak; Acik Thale usulii (19 uncu madde ),
Belli istekliler arasinda ihale usulii (20 nci madde), Pazarlik usulii (21 inci madde) ve

Dogrudan temin (22 nci madde) olarak belirtilmektedir.
4734 sayili Kamu fhale Kanununda bulunan idareler;

a) Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biit¢eli idareler, il ozel
idareleri ve belediyeler ile bunlara bagli; doner sermayeli kuruluslar, birlikler (mesleki

kurulus seklinde faaliyet gosterenler ile bunlarin {ist kuruluslari harig), tiizel kisiler.

b) Kamu iktisadi kuruluslart ile iktisadi devlet tesekkiillerinden olusan kamu

iktisadi tesebbiisleri.
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¢) Sosyal gilivenlik kuruluslari, fonlar, 6zel kanunlarla kurulmus ve kendilerine
kamu gorevi verilmis tiizel kisilige sahip kuruluslar (mesleki kuruluslar ve vakif yiiksek

Ogretim kurumlari harig) ile bagimsiz biit¢eli kuruluslar.

d) (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilenlerin dogrudan veya dolayli olarak birlikte
ya da ayr1 ayr1 sermayesinin yarisindan fazlasina sahip bulunduklar1 her gesit kurulus,

miiessese, birlik, isletme ve sirketler.

e) 4603 sayili Kanun kapsamindaki bankalar ile bu bankalarin dogrudan veya
dolayl olarak birlikte ya da ayr1 ayr1 sermayesinin yarisindan fazlasina sahip bulunduklari

sirketlerin yapim ihaleleri olarak belirtilmektedir.
4734 say1li Kamu fhale Kanunua gére sdzlesme kapsamindaki isler olarak;

a) Mal alimu,

b) Hizmet alim1 ve

¢) Yapim isidir.

4734 sayili Kamu Thale Kanununa gére; ihale komisyonu en az 5 ve tek sayida
kisi (isin uzmani iki {iye, biitiin degerlendirmeleri yapacak tek komisyon) olmak
zorundadir. Tahmin edilen bedel / yaklasik maliyet ise, ilan edilmeksizin sadece idare
tarafindan bilinen bir yaklagik maliyet tespiti yapilmasi, ihalenin istekliler tarafindan
piyasa rayiclerine uygun fiyatlara gore teklif edilen gercekci bedeller {izerinden yapilmasi
gerekmektedir. Thaleye katilma sartlar1 olarak, ihaleye katilim igin gerekli sartlar ve
yeterlilik kosullar1 belirlenmis, sunulan sartnamede ise zorunlu hususlar bulunmaktadir. Bu

kanun ile s6zlesmenin yapilmasi, ddenek ve sartname alma zorunlulugu bulunmaktadir.
4734 sayili Kamu ihale Kanununda yaklasik maliyete gére Ihale flani;

a) Thalenin ve isin yapilacagi yerde ilan.

b) Kamu ihale Biilteninde ilan olarak belirtilmektedir.
4734 say1li Kamu Thale Kanununda sdzlesmelerde bulunan ihale/alim usunlleri;

a) Acik,
b) Belirli istekliler arasinda,
¢) Pazarlik ve

d) Dogrudan temin maddeleri bulunmaktadir.
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4734 sayili Kamu Thale Kanun sdzlesmesinde ihale verme kriterleri olarak basta

ekonomik agidan en avantajli teklif olmak tizere;
a) En diisiik fiyat ve

b) Fiyat dis1 unsurlarin fiyatla birlikte degerlendirilmesi sonucunda en avantajh

bedel olarak belirtilmektedir (4734 sayili kanun)
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2. YAPILAN CALISMALAR
2.1. Yaklasik Maliyet Kavrami

Yaklasik Maliyet; insaat projelerinde yapilacak herhangi bir is i¢in yaklasik olarak
ne kadar miktarda maliyet gerektirdiginin tespit edilmesidir. Bu nedenledir ki yaklasik
maliyet hesabinin dogru yapilarak 6zen gosterilmesi gerekmektedir. Mal veya hizmet
alimlar1 gibi her tirlii kalemlerin incelenerek ve yerinde tespit edildiginden emin
olunduktan sonra insaat projesinin yiiklenilmesi yapilmalidir. Sadece KDV yaklasik

maliyet hesaplarinda hesaplanmaz.

Ozel ya da kamu sektorii basta olmak {izere yapilacak tiim insaat islerine
baslanilmadan 6nce yapilacak isin yaklasik maliyetinin ne olacagi konusunda yanilma pay1
da eklenilerek bilinmesi gerekmektedir. Yaklasik maliyet hesaplamasi miihendis gibi

uzman kisiler ya da kurumlar tarafindan yapilmasi gerekmektedir.

Yapim Isleri ihaleleri Uygulama Yonetmeliginde bu konuda “ihale onay belgesi
diizenlenmeden Once idarece her tiirlii fiyat aragtirmasi yapilarak, KDV hari¢ olmak {izere
hesaplanan ve dayanaklar1 ile birlikte bir hesap cetvelinde gosterilen, ihale konusu igin
ongoriilen bedel” olarak tanimi yapilmaktadir. Bir bakima matematiksel hesaplardan

olugmaktadir diyebiliriz (URL-8, 2015).
Yaklagik Maliyet’in belirlenmesinde;
-Metrajlarin Belirlenmesi,
-Insaat Is Kalemlerinin Birim Fiyat Analizi,
-Tesisat Is Kalemlerinin Birim Fiyat Analiz ve
- Elektrik ve Elektronik Birim Fiyat Analiz

belirlenmesi gerekmektedir. Tabi bunlar yaklagik maliyetin belirlenmesinde ana basliklar
olarak karsimiza ¢cikmaktadir. Her bir madde kendi i¢inde yapilan her bir kalem is i¢in ayr1

ayr1 ayrilmaktadir.

Metrajlardan, insaatlarda yapilacak tiim islemler i¢in en ince ayrintisina kadar
hesaplanmasi1 gerekmektedir. Bu hesaplama ingaatin baslangicindan bitimine kadar biiyiik

avantajlar saglamaktadir.



Ayrica yaklagik maliyet hesaplamasini yaptiran ihale makamu ile yaklagik maliyet
hesabini yapanlar disinda kimsenin bilmemesi gerekmektedir. Yasalarda bilinmesi ya da
disartya bir sekilde sizdirilmasi halinde ¢esitli cezalar ile cezalandirilmasi1 6ngoriilmektedir

(URL-9, 2017).

2.1.1.Insaat Projesinde Ornek Metraj Belirleme

Metraj, genel anlamda oOlgerek malzeme miktarin1 belirlemek anlamina
gelmektedir. Ingaat sektdriinde ise metraj, yapiyr meydana getiren biitiin imalat ve
elemanlarin teker teker Olglilerek, uzunluklarin metre, alanlarin metrekare, hacimlerin
metrekiip, agirliklar1 kilogram veya ton ve sayilabilenlerin adet cinsinden hesaplanma
islemine metraj denir. Bir yapinin yaklasik maliyetinin hesaplanabilmesi i¢in; metraj, fiyat
analizi kesif denilen islemler sirasiyla yapilmaktadir. Metrajin hatali olmasi yapi

maliyetinin hatali hesaplanmasina sebep olur.

Biitiin is kalemleri projeden Olgiiliip, hesaplandiktan sonra bir listede alt alta
yazilir. (Ornek is guruplari; kazi isleri, dolgu, tugla duvar, siva isleri, kaliplar, mantolama,
dograma imalatlar1, boya isleri vb.) Hazirlanan listeye tesisat, elektrik ve elektronik isleri
ayr ayn ilave edilir. Asagidaki 6rnek tablolarda, mahal ve agiklamasi verilen imalatlarin,
adet, en, boy, yikseklik gibi Olgiilebilir degerleri kullanilarak toplam metrajlar

hesaplanmustir.
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2.1.2.Lojman Bélgesine Ait Zemin Kat ve On Cephe Proje Cizimleri

Asagida yer alan Sekil 2.1 ve Sekil 2.2°de bulunan 6rnek projeler yaklasik maliyet

hesaplamalarina ait projelere 6rnek olup, lojman bolgesine ait zemin katin ve 6n cephesini

gosterir proje drnekleridir.
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Sekil 2.1. Lojman bolgesine ait zemin kat proje 6rnegi
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Metraj, insaat projelerinde yapilan isin ne kadarmin yapildigi konusunda bize
kesin bilgi vermektedir. Tabii kesin bilgi olmas1 i¢in metraj alan kisi ya da kurumlarin
dogru olarak yapmasi gerekmektedir. Belirlenen metraj olciilerine gore isi yapan kisi /
kurumlara o oranda &deme yapilir. Ingaat projelerinde metraj hakedis igin en 6nemli

ayrintidir.
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Sekil 2.2. Lojman bdlgesine ait 6n cephe proje drnegi

Ayrica asadagi ayri ayri bagliklar altinda bir insaat projesinde 6rnek olarak alinan

ve tablo haline getirilen metrajlar verilmektedir.
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2.1.3.Lojman Bolgesinin Kaba insaatina Ait Temel imalatlar

Kazi iglerinin biiyilik bir kismini temel kazilar1 olusturmaktadir. Yapiy1 olusturan
ana tastyici temel betonu %85 oran ile topragin altinda kaldigindan; mevcut kot seviyesinin
kazilmas1 gerekmektedir. Kazi metraj1 ¢ikartirken hali hazirda mevcut ise; kalip projesi
veya Statik / Mimari projeler igerisinde yer alan temel ile ilgili kesit ve goriisler {izerinden

hesaplar yapilmaktadir.

Tablo 2.1° de lojman binas1 temel imalatlar1 ait mertajlar tablo halinde verilmistir.
Sekil 2.2° de goriildiigii lizere 2.90 metre yiiksekliginde bir bodrum kata sahip olan binada,
50 cm galisma pay1 ve 1/3 sev ile 2.95 metre bir kaz1 ¢aligmasi yapilmistir. Yapilan kazi
sonras1 temel dolgu ile sikigtirilarak sirasi ile grobeton ve temel yalitimi yapilmistir. Hazir
olan zemin tizerinde temel dis kalib1 plywood ile yapilmis olup, temel demir imalatlar1 igin
8 ila 28 mm arasinda degisen nerviirlii demirler kullanilmistir. Kullanilan demir miktar

paket programdan alinarak metraj listesine eklenilmistir.

Tablo 2.1. Lojman bolgesinin kaba ingaatina ait temel imalat metraji (betonlara ait)

01.01.15 INSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN BiNASI (ISI MERKEZLI)
01.01.15.01.01 INSAAT / BINA INSAATI/ LOJMAN / KABA iNSAAT / TEMEL iIMALATLARI

Mabhal Aciklama Adet En Boy Yiikseklik | Toplam
Caligma Pay1 50 cm ve 1/3 Sev 1.065,00 2,95 3.141.75
Alindi

Mabhal Aciklama Adet En Boy Yiikseklik | Toplam
Temel i¢ Dolgusu 0,90 752,00 0,35 236,88

Mabhal Aciklama Adet En Boy Yiikseklik | Toplam
Temel Alt Dolgusu 870,00 0,20 174,00

Mabhal Aciklama Adet En Boy Yiikseklik | Toplam
Temel Alt1 Grobeton 870,00 0,10 87,00
Temel I¢i Is1 Yalittm Alt: Betonu 0,90 752,00 0,10 67,68

Mabhal Aciklama Adet En Boy Yiikseklik | Toplam
Statik Rapordan (C 25/30 Beton) 701,76 701,76

Mabhal Aciklama Adet En Boy Yiikseklik | Toplam
Statik Rapordan (Plywoodile) 100,72 100,72

Mahal Aciklama Adet En Boy Yiikseklik | Toplam
Statik Rapordan (0.8- 0.12 mm
Celik Cubuk) 337 337

Mabhal Aciklama Adet En Boy Yiikseklik | Toplam
Statik Rapordan (0 14- 0 28 mm
Celik Cubuk) 60,36 60,86
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2.1.3.1.Kaba Insaat / 100 Kat1 Betonarme imalat

Tablo 2.2°de bina insaatinin / lojman binasinin kaba insaatinin 100 kat1 betonarma

imalatlarina ait alinan metrajlar tablo halinde verilmistir.

Tablo 2.2’de lojman binas1 100 kat1 betornarme imalati yapilirken kirik o6lgii
yontemi kullanilmistir. Bu yontemde, beton gdren kalip yiizeyleri m? olarak hesaba dahil

edilmektedir. Kalip metraj1 tamamlandiktan sonra kalip igerisine yerlestirilecek beton ¢elik

cubugu metrajlandirilmistir. Ayrica her bir kat i¢in kalip iskelesi metraji toplam metraj

igerisine eklenmistir.

Tablo 2.2. Ornek kaba ingaatin 100 kat: betonarme imalat ait metraji

INSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN BINASI (ISI MERKEZLI)

01.01.15.01.02 iNSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN / KABA INSAAT / 100 KATI BETonARME

Nervurlu Beton Celik Cubugu)

IMALATLARI
Mahal Aciklama Adet En Boy | Yiikseklik| Toplam
Statik Rapordan (C 25/30 Basing
Dayanim Sinifinda Beton) 326,10 326,10
Mabhal Aciklama Adet En Boy | Yiikseklik | Toplam
Statik Rapordan (Plywood ile Diiz
Yiizeyli Betonarme Kalibi) 2.150,34 2.130,34
Mabhal Aciklama Adet En Boy | Yiikseklik | Toplam
Kalip Iskelesi 762,00 2.75 2.095.,50
Mahal Agiklama Adet En Boy | Yiikseklik| Toplam
Statik Rapordan (0 8- 0 12 mm
Nervurlu Beton Celik Cubugu) 22,77 22,77
Mabhal Aciklama Adet En Boy | Yiikseklik | Toplam
Statik Rapordan (0 14- 0 28 mm 9.29 9.29
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2.1.4. Lojman Bélgesinin ince Islerine Ait Temel imalatlar
2.1.4.1. Lojman Binasimin Bodrum Katina Ait Yatay Delikli Tugla imalat:

Tablo 2.3’de bina insaatinin / lojman binasiin ince islerine ait olarak bodrum
katinin (190x190x135 mm) ebatlarindaki yatay delikli tugla imalatlarina ait alinan

metrajlar tablo halinde verilmistir.

Tablo 2.3. Lojman binas1 bodrum kat’a ait (190x190x135 mm) yatay delikli tugla imalatina

ait metraj

01.01.15 iNSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN BiNASI (ISI MERKEZLI)
01.01.15.02 INSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN / INCE iSLER
01.01.15.02.01 INSAAT / BINA INSAATI/ LOJMAN / INCE iSLER / BODRUM KAT

Mahal Agiklama Adet | En | Boy | Yiikseklik Toplam
YATAY DELIKLi TUGLA (190 X 190 X 135 MM MM)

Kazan Dairesi Dis Duvarlar 3,00 4,00 12,00
4,00 4,00 16,00
3,80 4,00 15,20

2,60 2,30 5,98

-1 1,00 2,20 -2,20
Kat Holi 3 2,60 2,30 17,94
3,90 2,30 8,97

3,00 2,30 6,90

3,90 2,30 8,97

Siginak 1,60 2,75 4,40
0,90 2,75 2,48

2,65 2,30 6,10

-2 1,00 2,20 -4,40

2,00 | 1,25 2,75 6,88

2,00 | 7,30 2,75 40,15

Kapici Dairesi 2,40 2,75 6,60
2,10 2,75 5,78

2,60 2,75 7,15

1,50 | 1,80 2,30 6,21
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2.1.4.2.Lojman Binasi Bodrum Katina Ait Asma Tavan Imalat:

Sekil 2.3. Lojman binas1 bodrum kat asma tavan proje ornegi

Sekil 2.3’de lojman binasinin ince islerine ait olarak bodrum katinin asma tavan

imalat mahalleri gdsterilmistir.

Tablo 2.4’de mahal numaralar ile belirtilen alanlarda bodrum katinda asma tavan
yapilmistir. Aliiminyum Asma tavanin metrajini belirlemek i¢in mahallerin tavan alanlari

alinarak toplami1 metrajlandirilmigtir.

Tablo 2.4. Lojman binas1 bodrum kata ait asma tavan imalatina ait metraj

01.01.15 INSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN BINASI (ISI MERKEZL)

01.01.15.02 INSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN / INCE iSLER

01.01.15.02.01 INSAAT / BINA INSAATI/ LOJMAN / INCE ISLER / BODRUM KAT

Mabhal Aciklama Adet | En Boy | Yiikseklik | Toplam
ASMA TAVAN
B-07 1 3,60 3,50
B-10 1 4,39 5,58
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2.1.4.3.Lojman Binasimin Bodrum Katina Ait Su Bazh Mat Boya imalati

Tablo 2.5’de bina insaatinin / lojman binasinin ince islerine ait olarak bodrum
katinin su bazli mat boya yapim (i¢ cephe) imalatlarina ait alinan metrajlar tablo halinde

verilmistir.

Tablo 2.5’de, bodrum katinda asma tavan olmayan mahaller siralandirimistir.
Mahal numarasina gore yapilan siralama sonrasi su bazli mat boya metaj1 tavan alanlari
cikarilarak hesaplanmistir. E§er mahalde kiris var ise ayrica kiris yan yiizeyleride hesaba

katilmistir.

Tablo 2.5. Lojman binas1 bodrum kata ait su bazli mat boya (i¢ cephe) imalatina ait metraj

01.01.15 iNSAAT / BINA iINSAATI / LOJMAN BiNASI (ISI MERKEZLI)

01.01.15.02 INSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN / INCE iSLER

01.01.15.02.01 INSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN / INCE iSLER / BODRUM KAT

Mabhal Aciklama ‘ Adet ‘ En | Boy ‘ Yiikseklik | Toplam

SU BAZLI MAT BOYA YAPILMASI (iC CEPHE)
TAVANLAR 0,00
BO1 43,00 43,00
B03 20,64 20,64
B04 13,50 13,50
BO5 35,10 35,10
B06 14,11 14,11
B07 13,58 13,58
B0S 18,71 18,71
B12 67,10 67,10
B13 15,73 15,73
Bl4 300,93 300,93
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2.1.4.4. Lojman Binasimin Bodrum Katina Ait Kaba Siva Imalat:

Siva metraji hesaplanirken uygulama projelerinde belirtilen siva tiirli tizerinden
metraj hesaplanir. I¢ veya dis mekan, tavan veya duvar, kaba veya ince sivalar vs. gibi ayr1
ayr1 baslhiklar altinda hesaplanmaktadir. Ciinkii tiim sivalarin birim fiyatlar1 farkhidir.

Ayrica aksi belirtilmedikge tiim siva metrajlart metrekare cinsinden hesaplanmaktadir.

Siva metraji, uygulama projesi ilizerinden yapilacak olan Slgiimlerle siva goren
tim alanlarin hesaplanmasiyla bulunmaktadir. Kapi1 ve pencere bosluklar1 bulunan
alanlardan minha edilmelidir. Kap1 pencere kenarlari, kolon kiris ¢ikintilari, sagaklar vs.

gibi s1va yapilacak olan tiim ylizeyler metraja dahil edilmelidir.

Tablo 2.6’da bina insaatinin / lojman binasinin ince islerine ait olarak bodrum

katinin kaba siva imalatlarina ait alinan metrajlar tablo halinde verilmistir.

Tablo 2.6. Lojman binas1 bodrum kat’a ait kaba s1va imalatina ait metraj

01.01.15 iNSAAT / BINA iINSAATI / LOJMAN BiNASI (IS MERKEZLI)
01.01.15.02 INSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN / INCE iSLER
01.01.15.02.01 INSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN / INCE iSLER / BODRUM KAT

Mahal Aciklama | Adet | En | Boy | Yiikseklik | Toplam
KABA SIVA
B04 B04 5,70 0,60 3,42
B09 B09 7,50 2,75 20,63
-1 0,90 2,20 -1,98
B10 B10 10,60 2,75 29,15
-1 0,90 2,20 -1,98
B11 Bl11 10,40 2,75 28,60
-3 0,90 2,20 -5,94
-1 0,50 0,50 -0,25
B19 B19 10,40 2,75 28,60
-3 0,90 2,20 -5,94
-1 0,50 0,50 -0,25
B20 B20 9,10 2,75 25,03
-1 1,10 2,20 -2,42
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2.1.4.5. Lojman Binasimin Bodrum Katina Ait Al¢i Siva imalati

Tablo 2.7°de bina insaatinin / lojman binasinin ince islerine ait olarak bodrum
katinin al¢1 s1va imalatlarina ait alinan metrajlar tablo halinde verilmistir. Alg¢1 siva metraji
yapilirken bodrum katin1 gosterir uygulama projesinden teke tek mahal numaralar1 BO1,
B03, B04 gibi tabloda siralanmistir. Mahallere ait duvarlarin g¢evresi proje iizerinden
Olciildiikten sonra boy siitununa yazilmis ve kat yliksekligi ile carpilarak toplam metraj
bulunmustur. Metraj yapilirken al¢1 siva olmayacak pencere, kapit vb bosluklar

diistilmiistiir.

Tablo 2.7. Lojman binas1 bodrum kat’a ait al¢1 siva imalatina ait metraj

01.01.15 iNSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN BiNASI (ISI MERKEZLI)
01.01.15.02 INSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN / INCE iSLER
01.01.15.02.01 INSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN / INCE iSLER / BODRUM KAT
Mabhal Aciklama | Adet | En | Boy | Yiikseklik | Toplam
ALCI SIVA
BO1 27,40 | 275 75,35
-8 1,00 2,20 -17,60
-1 0,60 1,80 -1,08
B03 30,00 | 2,75 82,50
-1 1,00 2,20 2,20
-6 0,90 2,20 -11,88
-1 1,10 2,20 2,42
B04 1500 | 275 41,25
-1 0,90 2,20 -1,98
-1 0,90 2,20 -1,98
-1 0,50 1,30 -0,65
BO5 2540 | 275 69,85
-1 1,10 2,20 2,42
-2 0,90 2,20 -3,96
-1 2,80 1,40 -3,92
B06 1630 | 275 44,83
-1 0,90 2,20 -1,98
-1 1,40 1,10 -1,54
B07 13,58 2,75 37,35
-1 0,90 2,20 -1,98
-1 1,40 1,10 -1,54
B0S 18,10 | 275 49,78
-2 0,90 2,20 -3,96
-1 1,40 1,10 -1,54
BI12 40,50 | 275 111,38
-1 1,00 2,20 2,20
B13 1730 | 275 47,58
-1 1,00 2,20 2,20
Bl4 177,80 | 445 791,21
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2.1.5. Lojman Binasimin D1s Cephe Islerine Ait imalatlar

2.1.5.1.Lojman Binasinin Dis Cephesine Tasyiinii Mantolama Imalati

Sekil 2.1°de 4 adet cephe goriilmektedir. 4 adet cephenin eni ve boyu ayri ayri
Olctliir. Cephedeki bosluklar (pencere, balkon, kap1 vb.) ayr1 ayn Slgiiliir. Tim cephelerin
toplam alam1 ve bosluk alanlar1 hesaplanir. Toplam cephe alanindan, tiim bosluklar

diisiildiikten sonra uygulama yapilacak olan mantolama alan1 m? cinsinden belirlenir.

Asagidaki Tablo 2.8’de bina insaatinin / lojman binasinin ince islerine ait olarak
cat1 imalatlarindan 10 cm tas ylinii mantolama yapimina dair alinan metrajlar tablo halinde
verilmistir.

Tablo 2.8. Lojman binasinin dis cephe islerinin 10 cm tagyiinli mantolama imalatina ait
metraj

01.01.15 iNSAAT / BINA iINSAATI / LOJMAN BiNASI (IS MERKEZLI)
01.01.15.02 iNSAAT / BiNA iINSAATI / LOJMAN / INCE iSLER
01.01.15.02.05 INSAAT / BINA INSAATI/ LOJMAN / INCE iSLER / DIS CEPHE

Mahal Aciklama Adet | En Boy | Yiikseklik| Toplam
10 CM TASYUNU MANTOLAMA
Cephe Komple 145,90 13,00 1.896,70
-40 0,90 2,20 -79,20
-20 2,80 1,40 -78,40
-20 0,50 1,30 -13,00
-20 0,90 2,20 -39,60
-60 1,40 1,40 -117,60
-5 1,00 2,20 -11,00
-1 2,20 10,10 -22,22
-1 2,40 2,70 -6,48
-7 1,40 0,70 -6,86
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2.1.5.2. Lojman Binasinin Dis Cephesine Kaplama Imalati

Tablo 2.9’da bina ingsaatinin / lojman binasimin ince islerine ait olarak cati
imalatlarindan silikon esasli grenli / tekstiirlii kaplama yapimina dair alinan metrajlar tablo

halinde verilmistir.

Tablo 2.9°da tasyiinii yapilmayacak olan yiizeyler; balkon tavanlari, giris ¢ati alti,
ve balkon parapetleride metraja dahil edilmistir. Bu mahallerde ince siva iizeri silikon
esasli grenli/teksiirlii kaplama yapilacaktir.

Tablo 2.9. Lojman binasimin dis cephe islerinin silikon esasl grenli / tekstiirlii kaplama
imalatina ait metraj

01.01.15 iNSAAT / BINA iNSAATI / LOJMAN BiNASI (ISI MERKEZLI)

01.01.15.02 INSAAT / BiNA INSAATI / LOJMAN / iNCE iSLER

01.01.15.02.05 INSAAT / BINA INSAATI/ LOJMAN / INCE iSLER / DIS CEPHE

Mahal Agiklama | Adet | En | Boy |Yi'1kseklik Toplam

SILIKON ESASLI GRENLI/TEKSTURLU KAPLAMA

Cephe Komple 151,10 13,00 1.964,30
-40 0,90 2,20 -79,20
-20 2,80 1,40 -78,40
-60 1,40 1,40 -117,60
-5 1,00 2,20 -11,00
-1 2,20 10,10 -22,22
-7 1,40 0,70 -6,86

Balkon Tavanlari 20 4,00 2,20 176,00
20 3,00 2,20 132,00

Giris Cat1 Alt1 1 4,80 2,60 12,48

Balkon Parapetleri 20 5,80 1,40 162,40
20 4,60 1,40 128,80
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2.2. insaat Projesinde Ornek Maliyet Belirleme Ornegi

Projede kullanilan her bir yap1 elemaninin maliyetinin hesaplamak icin birim fiyat
alinmaktadir. Birim fiyat malzeme ve makine tutarlari, isci licretleri, genel giderler ve
yiiklenici kar1 gibi degerler ile belirlenmektedir. Asagidaki tablolarda birim fiyat pozu,
tanimi, birimi, miktar1 ve tutar1 detayli bir sekilde yazilip insaast yapilacak olan yapinin

toplam maliyeti hesaplanmuistir.

2.2.1. ingaat Kalemlerine Ait Yaklagik Maliyet Ornegi
2.2.1.1. Lojman Binasimin Temel imalati

Tablo 2.10’da bina insaatinin / lojman binasinin kaba insaat islerine ait temel

imalatlarin yaklasik maliyeti tablosu asagida verilmistir.

Tablo 2.10°da, temel yapimi sirasinda yapilacak olan imalatlar sirast ile
gosterilmigtir. Temel i¢in kazi yapilmasi sonrasinda temelde 15 cm kum cakil dolgu ile
sikilagtirma yapilmistir ve bu sikilastirilan zemin 10 cm grobeton ile tesviye edilmistir.
Hazirlanan bu zemine 80 cm dis kalip montaji ile birlikte temel demiri imalat1 yapilmustir.
Son olarak C25/30 basing dayanim simifinda temel betonu dokiilerek temel imalati
sonlandirilmistir. Metrajlandirma asamasi tamamlandirktan sonra, asagidaki tabloda her yil
yayimlana birim fiyat pozlar1 kullanirak uygun tanimla, lojman binasi temelinin yaklagik

maliyeti hesaplanmustir.
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Tablo 2.10. Lojman binasinin kaba insaatina ait temel imatlarin yaklasik maliyet tablosu

01.01.15 iNSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN BiNASI (ISI MERKEZLI)

01.01.15.01.01 INSAAT / BINA INSAATI/ LOJMAN / KABA iINSAAT / TEMEL iIMALATLARI

POZU

TANIMI

BRM

BR.FIYAT

MIKTAR

TUTARI

Makine ile Her Derinlik ve
Her Genislikte Yumusak ve
Sert Kuskuluk Kazilmasi
(Derin Kazi)

m3

4,90

3.141,75

15.394,58

Makine ile Tuvenan Kum
Cakil Temin Edilerek El ile
Serme, Sulama, Sikistirma
Yapilmasi

M3

21,78

236,88

5159,25

Makine ile Tuvenan Kum
Cakil Temin Edilerek
Makine ile Serme, Sulama,
Sikigtirma Yapilmasi

M3

12,55

174,00

2.183,70

Beton Santralinde Uretilen
veya Satin Alinan ve Beton
Pompasiyla Basilan, C 8/10
Basing Dayanim Sinifinda
Beton Dokiilmesi (Beton
Nakli Dahil)

137,78

154,68

21.311,81

Beton Santralinde Uretilen
veya Satin Alinan ve Beton
Beton Pompasiyla Basilan, C
12/15 Basing Dayanim
Sinifinda Beton Dokiilmesi
(Beton Nakli Dahil)

142,78

67,68

9.791,85

Beton Santralinde Uretilen
veya Satin Alinan ve Beton
Pompasiyla Basilan, C 25/30
Basing Dayanim Sinifinda
Beton Dokiilmesi (Beton
Nakli Dahil)

165,03

701,76

115.811,45

5 cm Kalinlikta Yiizeyi
Diizgiin Levhalar (XPS - 300
KPA Basing Dayanimli) ile
Yatayda (Zemine Oturan
(Toprak Temasli)
Dosemelerde veya Ters
Teras Catilarda) Is1 Yalitimi
Yapilmasi

14,88

676,80

10.070,78

Plywood ile Diiz Yiizeyli
Betonarme Kalib1 Yapilmasi

36,99

100,72

3.725,63

0 8- 0 12 mm Nervurlu
Beton Celik Cubugu,
Cubuklarin Kesilmesi,
Biikiilmesi ve Yerine
Konulmasi

Ton

1.807,64

3,37

6.091,75
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2.2.1.2. Lojman Binasimin Kaba Insaat1/ 100 Kat1 Betonarme

Asagidaki tablo 2.11°de bina ingaatinin / lojman binasinin kaba ingaat islerine ait

100 kat1 betonarma imalatlarinin yaklasik maliyeti tablosu asagida verilmistir.

Tablo 2.11°de kullanilan miktarlar Tablo 2.2°deki metraj tablosundan alinmustir.

Metraj titizlikle dogru bir 6l¢iim sonucu elde edilen degerler, yaklasik maliyet tablosunda

birim fiyat ile carpilarak belirtilen tanimlarin yaklagik maliyetleri hesaplanmigtir.

Tablo 2.11. Lojman binasinin kaba insaatina ait 100 kati betonarme imalatlarinin yaklagik

maliyet tablosu

01.01.15 INSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN BiNASI (ISI MERKEZLI)

01.01.15.01.02 INSAAT / BINA INSAATI/ LOJMAN / KABA INSAAT /100 KATI BETonARME
IMALATLARI

POZU

TANIMI

BRM

BR.FIYAT

MIKTAR

TUTARI

Beton Santralinde Uretilen veya Satin Alman
ve Beton pompasiyla Basilan, C 25/30 Basing
Dayanim Sinifinda Beton Dokiilmesi (Beton
Nakli Dahil)

m3

165,03

326,10

53.816,28

Plywood ile Diiz Yiizeyli Betonarme Kalib1
Yapilmast

36,99

2.150,34

79.541,08

Celik Borudan Kalip Iskelesi Yapilmas1 (0,00-
4,00 m Aras1)

m3

4,78

2.095,50

10.016,49

0 8- 0 12 mm Nervurlu Beton Celik Cubugu,
Cubuklarin Kesilmesi, Biikiilmesi ve Yerine
Konulmasi

Ton

1.807,64

22,77

41.159,96

0 14- 0 28 mm Nervurlu Beton Celik Cubugu,
Cubuklarin Kesilmesi, Biikiilmesi ve Yerine
Konulmasi

Ton

1.751,08

9,29

16.267,53
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2.2.1.3. Lojman Binasimin Katlarinda ince isler

Asagidaki Tablo 2.12’de bina insaatinin / lojman binasinin ince islerine ait

katlarin imalatlarinin yaklasik maliyeti tablosu agsagida verilmistir.

Tablo 2.12. Lojman binasi ingaat1 katlarinin ince islerine ait imalatlarinin yaklasik maliyet

tablosu

01.01.15 INSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN BiNASI (ISI MERKEZLI)

01.01.15.02.03 INSAAT / BINA INSAATI/ LOJMAN / INCE ISLER / NORMAL KATLAR (1.-2.-3.
VE 4. KATLAR)

POZU TANIMI BRM | BR.FiYAT | MIKTAR | TUTARI
135 mm Kalinliginda Yatay Delikli m? 30,64 1.316,90 40.349,82
Tugla (190 X 135 X 190 mm) ile Duvar
Yapilmast
190 mm Kalinliginda Yatay Delikli m? 35,74 1.288,28 46.043,13
Tugla (190 X 190 X 135 mm) ile Duvar
Yapilmast
Cimento Esasli Polimer Modifiyeli Iki m? 25,84 384,32 9.930,83

Bilesenli Kullanima Hazir Yalitim
Harci ile File Takviyelii Olarak 3 Kat
Halinde Toplam 2 mm Kalinlikta Su
Yalitimi Yapilmast

Tip Ahsap Mutfak Tezgah Alt1 Dolab1 m? 385,31 27,20 10.480,43
Yapilmasi ve Yerine Monte Edilmesi.
(1,68X0,85)=1,43m?

Tip Ahsap Mutfak Tezgah Ustii Dolab1 m? 301,73 52,56 15.858,93
Yapilmasi ve Yerine Monte Edilmesi
(3,04X0,80)=2,46m?

Laminat Parke Déseme Kaplamasi m? 29,41 1.324,32 38.948,25
Yapilmast (AC4 Snif 32) (Siiriipgelik
Dabhil)

PVC Kése Profilinin (Fileli) Temini ve M 2,06 792,00 1.631,52
Yerine Tespiti
Yeni Siva Yiizeylere Astar Uygulanarak | m? 15,61 2.044,64 31.916,83
Iki Kat Su Bazli Mat Boya Yapilmasi
(i¢ Cephe)

Satin Al¢ili ve Algipanel Yiizeylere m? 12,00 4.776,72 57.320,64
Astar Uygulanarak Iki Kat Su Bazli
Yarimat Boya Yapilmasi (i¢ Cephe)
(30 X 30 cm) veya (33 X 33 cm) Anma m? 33,51 1.073,28 35.965,61
Ebatlarinda, Her Tiirlii Desen ve Yiizey
Ozelliginde, 1. Kalite, Renkli Seramik
Yer Karolari ile 3 mm Derz Aralikli
Déseme Kaplamasi (Karo Yapistiricist
ile)

350 kg Cimento Dozlu Hargla Tek Kat m? 17,23 1.065,12 18.352,02
Kaba Siva Yapilmasi
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2.2.1.4. Lojman Binasimin Cati imalati

Tablo 2.13’de bina ingaatinin / lojman binasinin ince iglerine ait ¢at1 imalatlarinin

yaklagik maliyeti tablosu asagida verilmistir.

Tablo 2.13. Lojman binasi insaatinda c¢ati imalati ince islerine ait imalatlarin yaklasik

maliyet tablosu

01.01.15 iNSAAT / BINA iNSAATI / LOJMAN BiNASI (ISI MERKEZLI)

01.01.15.02.04 INSAAT / BINA iNSAATI/ LOJMAN / iINCE iSLER / CATI iIMALATLARI

POZ

U TANIMI BRM |BR.FIYAT | MIKTAR| TUTARI

3 mm Kalinlikta Elastomer Esasl1 (-20 Sogukta m? 28,56 18,06 515,79
Biikiilmeli) Cam Tiilii Tastyicili ve 3 mm
Kalinlikta Elastomer Esasli (-20 Sogukta
Biikiimleli) Polyester Kege Tasiyicili Polimer
Bitiimlii Ortiiler ,ile Tki Kat Su Yalitim1
Yapilmast

Cat1 Arasma Doseme Uzerine, 14 cm Kalmlikta m? 15,49 908,00 14.064,92
Camyiinii Silte (Camsuyu Silte - 18 Kg/m?
Yogunlukta) ve Uzerine Su Buhar1 Gegisine
Acik Su Yalitim Ortiisii Serilmesi

5 cm Kalmlikta Yiizeyi Diizgiin Levhalar (XPS m? 14,88 12,22 181,83
- 300 KPA Basing Dayanimli) ile Yatayda
(Zemine Oturan (Toprak Temaslt) Dosemelerde
veya Ters Teras Catilarda) Is1 Yalitimi

Yapilmasi

Kutu Profiller ile Cat1 Makas1 Yapilmasi Kg 3,56 27.240,00 96.974,40
Lama ve Profil Demirlerden Cesitli Demir Kg 6,64 249,60 1.657,34
Isleri Yapilmasi ve Yerine Konulmasi

Demir Yiizeylere Korozyona Kars: iki Kat m? 10,65 454,00 4.835,10
Boya Yapilmasi

Demir Yiizeylere iki Kat Antipas, Tki Kat m? 18,03 36,61 660,08
Sentetik Boya Yapilmasi

Yeni Stva Yiizeylere Astar Uygulanarak ki Kat| m? 15,61 56,90 888,21
Su Bazli Mat Boya Yapilmasi (i¢ Cephe)

Yeni Stva Yiizeylere Astar Uygulanarak ki Kat| m? 16,29 139,70 2.275,71
Su Bazli Yarimat Boya Yapilmasi (i¢ Cephe)

Briit Beton Sivali veya Eski Boyali Yiizeylere m? 22,31 201,40 4.493,23

Astar Uygulanarak Silikon Esasli
Grenli/Tekstiirlii Kaplama Yapilmasi (D1
Cephe)

0.60 mm Galvaniz Kenetli Metal m? 106,01 908,00 96.257,08
Kaplama+Nefes Alan Su Gegirimsiz Ortii +18
mm OSB 3 (Su Kontrasi)
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2.2.1.5. Lojman Binasinin Dis Cephe imalati

Tablo 2.14’de bina insaatinin / lojman binasinin ince islerine ait dis cephe

imalatlarinin yaklagik maliyeti tablosu asagida verilmistir.

Dis cephede kullanilan malzemelerin metrajina ek olarak tam giivenlikli is iskelesi

maliyet hesabinda dikkate alinmigtir.

Tablo 2.14. Lojman binasinda dis cephe imalatlarinin yaklasik maliyet tablosu

01.01.15 INSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN BiNASI (ISI MERKEZLI)
01.01.15.02.05 INSAAT / BINA INSAATI/ LOJMAN / INCE ISLER / DIS CEPHE

POZU TANIMI BRM | BR.FIYAT |[MIKTAR| TUTARI
10 cm Tagyiinii Levhalar ile m? 68,88 1.522,34 104.858,78
Di1s Duvarlarda Mantolama
Yapilmasi
On Yapimli Bilesenlerden m? 7,95 1.536,60 12.215,97

Olusan Tam Giivenlikli, Dis
Cephe s Iskelesi Yapilmasi.
(0,00-51,50 m Arasi)

Briit Beton, Sivali veya Eski m? 22,31 2.201,62 49.118,14
Boyali Yiizeylere, Astar
Uygulanarak Silikon Esasl
Grenli/Tekstiirlii Kaplama

Yapilmasi (Dis Cephe)

350 kg Cimento Dozlu Hargla m? 17,23 2.201,62 37.933,91
Tek Kat Kaba Siva Yapilmasi

XPS Uzeri Mineral Sivali m 18,75 132,00 2.475,00

Dekoratif Cephe Elemani ile
Sove Yapilmasi
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2.2.1.6. Lojman Binasimin Merdiven imalati

Tablo 2.15°de bina insaatinin / lojman binasinin ince islerine ait merdiven

imalatlarinin yaklagik maliyeti tablosu asagida verilmistir.

Binada merdiven mahalinde kaba isler tamamlandiktan sonra, al¢1 siva tizeri boya
imalatlar1 uygulanmistir. Dseme olarak olarak ¢imento dozlu tesviye tabakasi yapildiktan
sonra Aksaray Yaylak Granit Plak ile merdiven basamagi ve sahanlii yapilmistir.
Merdiven korkulugu i¢in paslanmaz ¢elik kullanilmis olup ayrica mahali 1siklandirmak igin
cam tugla ile 1s1klik yapilmistir. Tiim imalatlar metraj tablolarindan alinarak birim fiyati ile

carpilmak suretiyle tablo 2.15’de merdiven mahali ince isler maliyeti belirlenmistir.

Tablo 2.15. Lojman binas1 insaatinda merdiven imalati ince islerine ait imalatlarin yaklasik

maliyet tablosu

01.01.15 INSAAT / BINA INSAATI / LOJMAN BiNASI (ISI MERKEZLI)
01.01.15.02.06 INSAAT / BINA INSAATI/ LOJMAN / INCE iSLER / MERDIVENLER

POZU TANIMI BRM | BR.FIYAT | MIKTAR TUTARI
Yeni Siva Yiizeylere Astar m? 15,61 144,96 2.262,83
Uygulanarak Tki Kat Su Bazli
Mat Boya Yapilmast (I¢
Cephe)
200 kg Cimento Dozlu m? 12,21 88,14 1.076,19
Tesviye Tabakas1 Yapilmasi
Hazir Makine Sivasi ile m? 14,80 84,00 1.243,20

Tavanlara 15 mm Kalinliginda
Tek Kat Algt Siva Yapilmasi
Aksaray Yaylak Granit Plak 0 243,11 53,04 12.894,55
ile Déseme Kaplamasi
Yapilmasi

Aksaray Yaylak Granit Plak m 124,86 140,40 17.530,34
ile Merdiven Basamag1
Yapilmast

Paslanmaz Celik Merdiven kg 36,30 763,20 27.704,16
Korkulugu ve Kiipeste
Yapilmasi

Cam Tuglasi ile Isiklik m? 156,25 13,20 2.062,50
Yapilmasi

66



2.3. icmal Ornegi

Icmal, yesil deftere girilen miktarlarin sézlesme birim fiyati ya da pursantaji ile
carpilarak her imalat tutarinin ayri ayr1 gosterildigi rapordur. Kelime olarak “6zet”

anlamina gelen icmal, her is grubunun toplam tutarlarinin hesaplandigi rapordur.

Insaat projelerine baslanilmadan 6nce maliyet belirlenirken en son icmal halini
almaktadir. Yaklasim Maliyet icmali ise Genel Icmal, Ust Yapr Isleri (Insaat), Makine

Tesisat1 ve Elektrik-Elektronik olmak iizere dort boliime ayrilmaktadir.

Genel icmal kendi iginde iist yapi1 isleri, makine tesisati ve Elektrik-Elektronik
olmak {iizere ili¢ ana baslik altinda toplanmaktadir. Makine tesisat1 da kendi i¢inde sihhi
tesisat, havalandirma tesisati, yangin tesisat1 ve klima tesisati olmak iizere dort ana baslik

altinda toplanmaktadir.

Asagidaki 4 ayn tablo’da (Tablo 2.16, Tablo 2.17, Tablo 2.18 ve Tablo 2.19)
herhangi bir ingaat projesine ait ingaat isleri yaklasik maliyet listesi, makine tesisati,
Elektrik ve Elektronik yaklasik maliyet listesi ve bunlara bagli olarak biitiin proje yaklasik

maliyet listesi 6rnek tablolar ile gosterilmistir.

Tablo 2.16. ingaat isleri yaklasik maliyet listesi

Sira Grup Kodu Tanimi Tutan
No
1 01.02 Ust Yap Isleri 3.282.180,20
Toplam 3.282.180,20
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Tablo 2.17. Makine tesisati isleri yaklasik maliyet listesi

Sira No Grup Kodu Tanimi Tutan
1 02.01 Sihhi Tesisat 160.354,86
2 02.02 Kalorifer Tesisat1 80.425,12
3 02.03 Miisterek Tesisati 120.983,91
4 02.04 Havalandirma Tesisat1 5.125,63
5 02.05 Otomatik Kont. Tesisat1 8.312,54
6 02.06 Dogalgaz Tesisati 15.630,04
7 02.07 Yansin Son. Tesisati 12.361,62
Toplam 394.881,18
Tablo 2.18. Elektrik tesisati isleri yaklagik maliyet listesi
Sira No Grup Kodu Tanim Tutan
1 03.01 Pano, Salter, Kablo Tesisat 45.123,50
2 03.02 Aydinlatma, Priz Tesisat 80.632,75
3 03.03 Telefon Tesisat1 8.500
4 03.04 Asansor Tesisat 180.950
5 03.05 Topraklama Tesisati 6.450
6 03.06 Drafon Tesisat 3.750
Toplam 325.397,25
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Tablo 2.19. Elektronik tesisati isleri yaklasik maliyet listesi

Sira No Grup Kodu Tanmm Tutar1
1 04.01 Yangin Ihbar Tesisat1 2.750
2 02.02 TV Tesisatt 7.500
Toplam 10.250

Tablo 2.20’de genel icmal kendi iginde list yapi isleri, makine tesisat1 ve Elektrik-

Elektronik olmak tizere dort ana baslik altinda toplanmaistir.

Tablo 2.20. Biitiin proje yaklasik maliyet listesi

Sira No Grup Kodu Tanimi Tutar1
1 01 Ust Yapi Isleri (insaat) 3.282.180,20
2 02 Makine Tesisat1 394.881,18
3 03 Elektrik Tesisat1 325.397,25
4 04 Elektronik Tesisati 10.250,00
Toplam 4.012.708,63
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2.4. Proje Asamasinda Ongoriilmeyen imalatlar ve Maliyet Ornekleri

As-Built Proje: Projenin en son haline as-built proje denilmektedir. Uygulama
projesinde yapilan; ilave imalat veya imalat degisikliklerinin tiimiinii bu imalatlarin,
isletme ve bakim i¢in gerekli olan gilizergah ve kullanildig1 yerleri de belirterek gosterir.
Ihaleye ¢ikmis bulunulan ilk proje iizerinde yapilmasi gereken imalat yerine farkli bir
imalat yapildiysa, yapilmis bu degisiklikleri ilk proje ilizerine islenerek yapilmis projedir.
Ornek vermek gerekirse kullanilan ilk projede 1s1 yalitimi igin malzemenin kalinligi 5 cm
iken, bu malzeme 10 cm olarak degistirilirse, bu degisikligin As-built projede gosterilmek
zorundadir. As built proje de yapilan degisiklikler ¢ok Onemlidir, c¢ilinkii yapilan
degisiklikerin fiyat farki okunur ve as-built projeler géz 6niine alinarak hesaplanir. Bu fiyat

farki hesaplamasina da mukayeseli kesif denir.

Burada 6nemli olan husus As-built projesi onaylanmadan mukayeseli kesfin

yapilamamasidir.

"As-built" kelime anlami olarak Tiirkge de "Insa edildigi {izre" anlamina
gelmektedir. Ingaat sektoriinde ozellikle altyapr icin muhakkak suretle karsi karsiya
kalacaginiz ¢izimlerdir. Cogu zaman yapilar, projeyle birebir aynisi olarak bitirilemez.
Bir¢ok sorun projenin uygulanabilirligini engelleyebilir ve yapim agamasinda ufak tefek
degisiklikler yapilabilir. Boyle bir durumda bir insaatin bitiminden sonra, mutlaka sahada
fillen ne uygulanmis ise tamammin projesi yeniden gizilir. iste bu projelere as-built

projeler denir.

Roleve ile ¢ok karistirilan bir durumdur. Bir yapmin rélevesini almak tiim
detaylar1 ile Oolgiilerek tekrardan projelendirilmesidir. Roleve genelde eski yapilarda,
projesi kaybolmus, veya projesi ile hi¢bir alakasi kalmamus, tadilat gerektiren, kat ruhsati
istenen vb. yapilarda projeyi yeniden ¢izmek icin giindeme gelir. As-Built proje ise yapi

teslim edilmeden Once idareye yapilanlari tam olarak anlatan projedir.

As-Built projelerinin ¢izimi ise; yapt baslangicindaki ilk proje ilizerinden imalat
sonrasina kadar yapilmis tiim degisikliklerin veya yapilmamig tiim birimlerin proje

tizerinde degistirilip, giincellenmesi ve idare onayina sunulmasi ile yapilmis olur.
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Sekil 2.4’de bulunan 6rnek binaya ait asansor makine daire mahalinin tavan kotu

asansOr yonetmeligi geregi +20.30 kotundan +21.30 kotuna yiikseltilmistir.

Sekil 2.4. Asansor makine daire proje 6rnegi

Tablo 2.21°de imalat yapilirken, daha 6nce betonarme yapilan doseme kirilmis
olup yerine ¢elik karkas ve betopan Ortiilii bir imalat montaj edilmistir. Yapilan kirim ve
celik imalat ve montaj1 ek maliyet olarak yapim isi tamamlanan insaatta artan imalat olarak

idareden 13.150,67 TL talep edildigi goriilmektedir.
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Tablo 2.21. insaat imalatlar1 anlasma birim fiyatlarina gore artan ve eksilen imalatlara ait

icmal Ornegi.

INSAAT IMALATLARI ANLASMA BiRIM FIYATLARINA GORE ARTAN EKSiLEN IMALATLAR iCMALI
INSAAT IMALATLARI

s.| roz 'g BiRiM | UYGULAM |  ARTAN ARTAN

N('] NQ ) ACIKLAMA FIYAT | ABIRIM | IMAIAT | IMALAT |ACIKLAMA

- ] A ~| CINS*| FiYATI|-| MIKTARI~| TUTARI|~ -
M3 [Patlayict Madde Kullanimadan Demirli Ve Demirsiz Beton Ingaatm Yikimast CSB 99,15 TL| 2,51 248,68 TL)

KG |Lama Ve Profil Demirkerden Cegith Demir Isleri Yapimasi Ve Yerine Konutmasi | CSB 523 TL 1.317,76]  6.896,10 TL

. )
M2 |Demir Yiizeylere Korozyona Karst Iki Kat Boya Yapimast CSB 7,70 TL 58,98 454,03 TL g
E
M2 |Plywood {le Diiz Yiizeyli Beton Ve Betonarme Kalibt Yapiimast CSB 2631 TL 29,80 783,99 TL ¢
4
S
Nerviirlii H igin Yerine Konulmast 1,500-3,000 Kg/M2 (3,000 Kg/M2
o | riliHasr Celign Yerie Konlmast1500-3000 KM B000KEM2 | gy 014 wmT| 5
Dahil) =
! g
Beton Santralinde Uretilen Veya Satm Alnan Ve Beton Pompastyla Bastlan, C =
M3 25/30 Basing Dayanim Smifinda Beton Dokiilmesi (Beton Nakli Dahil) (38 MLIBTL 35 06,56 TL §
>
]
190 mm Kalmhiginda Diisey Delkli Tugla (290 * 190 * 235 mm) {le Du T
py || mm Kalnbgnda Discy DeldTua el D CSB | 3L69TL 0600 99S0TL X
Yapimast >
=)
250/350 Kg Cimento Dozlu Kaba Ve ince Hargla Sva Yapiimast (Dig Ceph 3
2 ¢ Cimento Dozlu Kaba Ve Ince Harcla Sva Yapiimast (Dig Cephe CSB 1869TL 80 156220 ::;
Swast )
2 Briit Beton, Swali Veya Eski Boyah Yiizeylere, Astar Uygulanarak Silikon Esasl CSB 14T 83500 146106 TL

GrenliTekstiirfii Kaplama Yapitmast (Dis Cephe)

ARATOPLAM :| 13.150,67 TL|
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Sosyal Tesis Binasi, Z-01 A¢ik Teras Mahalinin, bolgenin hava sartlar1 goz oniine
alindiginda en ¢ok 3 aylik bir zaman dilimi i¢inde kullanilabilecegi, diger aylarda atil bir
sekilde kalacagi, tesiste 14 Adet Lojman ve bir¢ok bina bulundugundan personel fazlalig
da g6z Oniine alindiginda, Arkad seklinde kolon ve kirislerden miitesekkil bu mahali kapali
alana ¢evirmek amaciyla kiriglerin iizerine B.A. Tabliye yapilmasi ve kenetli sac ¢at1 ile
kapatilmasi, 11 Aksinda bulunan Aliminyum Cam dograma ve Kapilarin 12/6-C aksina
cekilerek bu mahalin Z-28 Kafeterya Mahaline dahil edilmesi ve 1sitma ile aydinlatma
tesisatlarinin g¢ekilerek bu mahallin kapali bir alan olarak kullanilmasi i¢in proje dist ek

imalat yapilmustir.

Yapilan bu proje dis1 ek imlaata 6rnek olarak asagidaki sekil 2.5, sekil 2.6, sekil

2.7 ve sekil 2.8°de sosyal tesis proje drnekleri verilmistir.

) ) e P e P R

Sekil 2.5. Sosyal tesis proje 6rnegi (genel goriiniim)
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Sekil 2.6. Sosyal tesis proje 6rnegi (6n cephe)

Bolgesel mevsim kosullar1 goz Oniinde bulundurulmadigi i¢in idareden alinan
onay ile sosyal tesisde kapali alan olusturulmus olup, yapilan bu degislikte maliyete
etkiyen artan imalatlardan eksilecek olan imalatlar diisiilmiis olup ek gider idareden

135.585,58-TL talep edilmistir.
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Sekil 2.7. Sosyal tesis ¢at1 proje 6rnegi (yapim oncesi)
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Sekil 2.8. Sosyal tesis ¢at1 proje drnegi (yapim sonrasi)
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Tablo 2.22°de ornek olarak insaat imalatlar1 anlasma birim fiyatlarina gore artan

eksilen imalatlar1 gosterir icmal yer almaktadir. Bu tablo sonucuna gore, artan imalatlar
tutar1 ara toplami 392.224,30 TL, eksilen imalat tutar1 256.638,72 TL olup, fark imalat
tutar1 ise 135.585,58 TL oldugu goriilecektir.

Tablo 2.22. Ornek ingaat imalatlar1 anlagsma birim fiyatlarina gore artan ve eksilen
imalatlar icmali
INSAAT IMALATLARI ANLASMA BiRiM FiYATLARINA GORE ARTAN EKSiLEN IMALATLAR iCMALQ
INSAAT IMALATLARI
. |poz El BiRiM |UYGULAMA| ARTAN fﬁsﬁﬂ FARK ARTAN EKSILEN FARK ACIKLAM
N(‘) O 2 ACIKLAMA FiYAT | BIRIM | IMALAT MIKTAR IMALAT IMALAT IMALAT IMALAT A
L R, .| CINST | FIYATI | MIKTART I |- MIKTART | TUTARI TUTART | | TUTARI .
Beton Santralinde Uretilen Veya Satn Alman Ve Beton Pompasiyla
M3 |Basilan, C 25/30 Basmg Dayanm Smifinda Beton Dokiilmesi (Beton | CSB 141,18 TL 26,51 26,51 3.742,75 TL 0,00 TL|  3.742,75 TL|
Nakli Dahil)
M2 [Plywood ile Diz Yiizeyli Betonarme Kalibi Yapilmasi CSB 2631 TL) 189.43 189,43 4.983,56 TL 000TL|  4.983,56 TL|
ToN |Petonarme lein @ 8 - 012 Mm Ince Nervirfi Celign Bikiiip CSB | 1.75567TL 1,96 196 3.443,78TL 000TL| 344378 TL
Dagenmesi.
0 14 - @ 28 Mm Nerviirlii Beton Celik Cubugy, Cubuklarm g'
TON Kesies, Bikilnesi Ve Yerie Komires. CSB | 1.72591TL 0,06 0,06 100,08 TL| 000TL| 100,08 TL| £
i K]
M3 |Celik Borudan Kalp iskelesi Yapiimasi (0,00 - 4,00M Arasi) CSB 409TL 71578 715,718 2.924,03 TL 000TL|  2.924,03 TL| 5
M3 Celik Borudan Tavanlar I¢in Tam Giivenlikli Is Iskelesi Yapiimast CSB 375 1L 592,06 392,06 221841 TL) 0001 221841 L) E
(0,00-21,50M Arasy) =
(30 X 30 Cm) Veya (33 X 33 Cm) Anma Ebatlarmda, Her Tirli §
Renk, Desen Ve Yiizey Ozeliginde, I Kalite, Mat, Srsiz Porselen >
M2 | e 3 Mim Derz Artkl Dosene Kaplamas: Yaplas: (Karo ¢SB 39,10 TL 150,45 150,45 5.882,25 TL| 000TL|  5.882,25TL| :
3 Yapistricst fle) :
M2 250/350 Kg Cimento Karismu Kaba Ve Ince Hargla Swva Yapimast CSB 1731 T 15045 15045 260436 TL 000TL 260436 TL :
(Tavan Swasi) s
Saten Algih Ve Algpanel Yiizeylere Astar Uygulanarak iki Kat Su N
M2 oo Boya Yapinasi I Cephe) CSB 881 TL 150,45 150,45 1325,61 TL| 000TL| 132561 TL| g
=
0,60 Mm Galvaniz Kenetli Metal Kaplama + Nefes Alan S o A
My |20 VIR henctl Mela Bapiana T Reles Ak OFA 9647TL| 174865 128301 46564 16368688TL| 123.768,16TL| 4491872TL| 2
Gegirimsiz Ortii + 18 Mm Osb-3 (Su Kontras) 2
Cat Arasina Doseme Uzerine, 14 Cm Kalnlikta Camyfinii Silte ;
M2 |(Camyiini Silte - 18 KgM3 Yogunlukta) Ve Uzerine Su Buhari ¢SB 13,23 L/ 150,45 150,45 1.989,76 TL| 000TL  198976TL| g
Gecisine Acik Su Yalitm Ortiisii Serilmesi «
kg |are Ve Dikdortgon Profilerie Pencere Ve Kapt Yapias Ve CSB SEITL| 32468,13) 20262,04] 12206,10] 18291573 TL| 114.15025TL| 6876548 TL
Yerine Konulmasi
M2 |Demir Yiizeylere Korozyona Karst iki Kat Boya Yapimast CSB 770TL  1.481,73] 1.009,63 472,10 11.407,10 TL| 777261 TL|  3.634,49 TL)
M [*CmKalnlgnda Andezit Levha lle Dogere Kaphmast Yapinast | -y 7T 15045 -15045 000TL| 1094770 TL| -10.947,70 TL
(30Cmxserbest Boy)
ARATOPLAM : | 39222430 TL| 256.638,72 TL| 135.585,58 TL|
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Asagida yer alan Sekil 2.9°a gore ek proje olarak eklenen merdivenlere ait proje

Ornegi yer almaktadir.

FFIw

PERSP_EKTIF GORUNUS
Oz 1450

Sekil 2.9. Merdivenlere ait proje 6rnegi
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Asagidaki Tablo 2.23’te, betonarme yerine yapilacak olan Celik Konstriiksiyon
merdiven imalatinda kullanicak malzemeler ve bunlara uygulacak boya vb. gibi ek
imalatlarin metraj1 ¢cikarilmustir. Imalat esnasinda cesitli ebatlarda profil, farkli dzelliklerde
sac ve ankraj plakalar1 kullanilmistir. Tablo 2.23” de tedayli bir sekilde isimlendirilerek

metraj ve birim fiyat1 hazirlanmigtir.

Tablo 2.23. insaat artan imalatlara ait metraj rnegi tablosu

INSAAT ARTAN IMALAT METRAJLARI
IRA
: | & . z
POZNO iSiN Cinsi 2 | 2 BOY N | YOKSEKLI MINHA| YEKUN | Z
< | & _CEVRE_ | _ALAN_ K TOPLAM =
Lama Ve Profil Demirlerden Cesitli Demir isleri Yapilmasi Ve Yerine Konulmasi
Dis Gozetleme Kulesi Merdivenlerin Demir Konstriksiyon Yapilmast Birim
KULE ORTALAMA YUK = 17,34 M Agirhk
Basamak Baklava Dilimi sac 3,5 mm 102 | 16 0.80 041 2748 14.709.93
EBATLAR : (Riht:170+Basar:240) x Gen:800 ’ ’ ’ T
Sahanlik Baklava Dilimi sac 3,5 mm % 16 0.0 0.54 2748 3.039.07
EBATLAR : En:54 x Boy:80 ’ ’ ’ T
Basamak Alini Diiz Sac 2 mm
Yamuk Alan = (0,17+0,34)/2 x 0,28 (Cift 204 | 16 0,255 0,28 15,70 3.658,88
Taraf)
Sahanlik Perdeye montaj icin Etek diiz sac 2mm| 16 16 1,88 0,15 15,70 1.133,41
Sahanlik alt1 destek( kirig) 3 x 40 x 40 profil 16 16 0,80 1,00 3,33 681,98
Ankraj Levha 8x150x150 (62,80 kg/m2) 16 16 0,15 0,15 62,80 361,73
Kutu profil 5 x 100 x 100 4 16 17,34 1,00 14,40 15.980,54
Kutu Profil 4 x 50 x 100 16 16 1,96 1,00 8,65 4.340,22
43.905,78 43.905,78 KG
Demir Yiizeylere iki Kat Antipas, iki Kat Sentetik Boya Yapilmasi
Dis Gozetleme Kulesi Merdivenlerin Demir Konstrikksiyon Yapilmast Bovanacak
KULE ORTALAMA YUK= 17,34 M Yiizey
Basamak Baklava Dilimi sac 3,5 mm 102 | 16 0.0 041 3 1.070.59
EBATLAR : (Riht:170+Basar:240) x Gen:800 ’ ’ T
Sahanlik Baklava Dilimi sac 3,5 mm 16 16 0.80 0.54 ) 29118
EBATLAR : En:54 x Boy:80 ’ ’ ’
Basamak Alin1 Diiz Sac 2 mm
Yamuk Alan = (0,17+0,34)/2 x 0,28 (Cift 204 | 16 0,255 0,28 2 466,10
Taraf)
Sahanlik Perdeye montaj igin Etek diiz sac 2mm| 16 16 1,88 0,15 2 144,38
Sahanlik alt1 destek( kiris) 3 x 40 x 40 profil 16 16 0,80 0,16 1 32,77
Ankraj Levha 8x150x150 (62,80 kg/m2) 16 16 0,15 0,15 2 11,52
Kutu profil 5 x 100 x 100 4 16 17,34 0,40 1 443,90
Kutu Profil 4 x 50 x 100 16 16 1,96 0,30 1 150,53
2.540,98 2.540,98 M2
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Tablo 2.24’te, mevcut betonarme merdivenin imalat asamasinda kaba ve ince isler
sirast ile belirtilmigtir. Kalip, nerviirlii demir, kalip iskelesi ve beton hesaplanmis ve
tabloda birim fiyat1 belirtilmistir. Ayrica ince isler (s1va, boya ve doseme kaplamasi vb.)
imalatlarin metrajlar1 detayli bir sekilde hesaplanarak azalan imatlar listesinde

stralanmustir.

Tablo 2.24. ingaat azalan imalatlara ait metraj Srnegi tablosu

INSAAT AZALAN iIMALAT METRAJLARI
= | @ SIRA =
POZNO iSIN CiNsi 2 |2 [ Bovy EN | YOKSEK MINHA | YEKON | &
< | 8 | cevRE_|_ALAN | LiK TOPLAM M
Beton Santralinde Uretilen Veya Satin Alinan Ve Beton Pompasiyla Basilan, C 25/30 Basin¢ Dayanim Sinifinda Beton
Dokiilmesi (Beton Nakli Dahil)
Basamak (0,25*0,27*0,8/2=0,027) 68 | 16 1,00 0,03 1,00 29,38
Basamak alt1 Beton 1 16 18,36 0,80 0,20 47,00
76,38 76,38 M3
Plywood ile Diiz Yiizeyli Betonarme Kalibi Yapilmas1
Basamak 68 | 16 0,80 0,25 1,00 217,60
Basamak alt1 Kalip 1 16 18,36 0,80 1,00 235,01
Basamak Aln1 Kalip 1 16 18,36 0,20 1,00 58,75
511,36 511,36 M2
O 8- 0 12 Mm Nerviirlii Beton Celik Cubugu, Cubuklarin Kesilmesi, Biikiilmesi Ve Yerine Konulmasi
B.Agirhk
o 8 mm demir =0,395 kg/m 341 | 16 1,00 0,40 1,00 2.155,12
o 12 mm demie =0,888 kg/m 341 | 16 1,20 0,89 1,00 5.813,91
7,97 7,97 TON
Celik Borudan Kalip iskelesi Yapilmasi (0,00 - 4,00M Aras1)
Iskele 1 16 3,00 3,00 14,65 2.109,60 |
2.109,60 2.109,60 M3
Mozayik Merdiven Basamag1 Kaplamas1 Yapilmasi
Merdiven Kaplamasi1 68 16 0,80 1,00 1,00 870,40 |
870,40 870,40 MT
Beton Yiizeylerde Aderans Saglamak igin Astar Yapilmasi
Tamir Harc1
Basamak Doseme Alt1 1 16 18,36 0,80 1,00 235,01
Basamak Aln1 Kalp 1 16 18,36 0,20 1,00 58,75
293,76 293,76 M2
Beton, S1va Ve Benzeri Yiizeylere 2 Mim Kalinlikta Silikon Katkili Akrilik Esasli Renkli Kaplama Yapilmasi
Boya
Basamak Doseme Alt 1 16 18,36 0,80 1,00 235,01
Basamak Alni 1 16 18,36 0,20 1,00 58,75
293,76 293,76 M2
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Tablo 2.25’te Kule merdivenlerinin betonarme yerine idarenin yaptiglr proje
degisikliginden dolay1 Celik Konstriiksiyondan yapilmistir. Yapilan bu degisiklikten dolay1
tablo 2.24’deki betonarme yapilmasi gereken metrajlara ait maliyetler diisiilmiis olup, tablo

2.23’deki celik yapilacak olan imalat metrajina ait maliyet farki idareden talep edilmistir.

Tablo 2.25. Ornek insaat imalatlar1 anlasma birim fiyatlarina gore artan ve eksilen
imalatlar icmali

INSAAT IMALATLARI ANLASMA BIRIM FIYATLARINA GORE ARTAN EKSILEN IMALATLAR iCMALI
INSAAT IMALATLARI
g BIRIM ARTAN | EKSILEN |  FARK ARTAN EKSILEN FARK
S.|POZ| & o UYGULAMA | . : . . . .
ol no & ACIKLAMA FIYAT BIRIMFIYATI IMALAT | IMALAT IMALAT IMALAT IMALAT IMALAT ACIKLAMA
& Cinsi “7| MIKTARI | MIKTARI | MIKTARI TUTARI TUTARI TUTARI
Beton Santralinde Uretilen Veya Satm Alinan Ve Beton Pompasiyla
M3 |Basilan, C 25/30 Basing Dayanim Smifinda Beton Dokiilmesi (Beton |  CSB 141,18 TL] 76,38 76,38 000TLf 1078304 TL| -10.783,04 TL|
Nakli Dahil)
M2 |Plywood ile Diiz Yiizeyli Betonarme Kahibt Yapilast (SB 2631TL 51136 S11,36 000TL| 1345306 TL| -13453,06 TL|
(8- 0 12 MmNerviirli Beton Celik Cubugu, Cubuklarm Kesilmesi, . §
TON Bikimesi Ve Yerine Konulast CSB 175567 TL| 797 197 000TLf  13.99097TL| -13.99097 TL| '—E
g
»
M3 |Celik Borudan Kalip Iskelesi Yapimast (0,00 - 4,00M Arass) CSB 409TL 2,109,601 -2.109,601 000TL 861793 TL 361793 TL| §
§
v
MT  |Mozayik Merdiven Basamagi Kaplamast Yapilmas KE?{%IE 1736 TL| 87040 -§7040 000TLf  IS.13.54TL 151354 TL E
M2 |Beton Yiizeylerde Aderans Saglamak Igin Astar Yapimasi MSB 988 TL 293,76 293,76 000TLf  2.902,06 TL| 2.902,06 TL| .2.
z
&
Beton, Stva Ve Benzeri Yiizeylere 2 Mm Kalmlikta Silikon Katkih £
) 2 . K °
M2 Ak Esesh Rk Kaplama it (3B 1784 TL) 293,76 293,76 000TL S2H,00TL 524,00 TL i
2
15
Lama Ve Profil Demirlerd it Demir Isleri Yapias: Ve Yeri
kg |12 Ve Profi Demieden s Demr e Yapimas Ve Yene - ST BT BT 2976770TL 0o0TL 29767707
Konulmast
M2 |Denir Yiizeylere fki Kat Antipas, Iki Kat Sentetik Boya Yapilmas: (SB I3I6TL) 254098 254098 BHMTI6TL 0,00 TL| BMTI6TL
ARATOPLAM: | 26321486 TL| 70.102,60 TL{  193.112,26 TL|
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Asagida bulunan Sekil 2.10°da Mimari uygulama projelerinde, lojman bloklar1
girig st teras olarak projelendirilmistir. Kis aylarinda bu kisimlarda kar birikmesinin ve
su sizintilarinin Oniine gecilmesi icin teras imalati yerine egimli cat1 yapilarak giris
markizinin sahanligida kapatacak sekilde uzatilmasi i¢in idareden onay alinarak proje disi

ek bir imalat yapilmustir.

CATI KES?T

N Aciz=e2200+—
e

:i ALK 1 240,220

g o e ICATI PLANIGLGEK : 1/50

Sekil 2.10. Lojman bdlgesinin markiz imalatina ait proje 6rnegi
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Tablo 2.26’da imalatta mevcut markiz yapimindaki su yalitimi iptal edilmis olup,
Celik Konstriiksiyondan yapilan ¢at1 yerine montaj edilmistir. Projede maliyete etki eden
artan ve eksilen imalatlar tabloda detayl bir sekilde belirtilmis olup, ilave maliyet idareden

ayrica mukayese ile talep edilmistir.

Tablo 2.26. Ornek insaat imalatlar1 anlasma birim fiyatlarina gore artan ve eksilen
imalatlar icmali

INSAAT IMALATLARI ANLASMA BiRiM FiYATLARINA GORE ARTAN EKSIiLEN IMALATLAR iCMALI
INSAAT IMALATLARI
BiRi .
EKSILE
- M |UYGULA| ARTAN .
s froz) 2 ACTLAMA il ua Al b | B | bt | baaar [N
NojNo 'E ‘ T | BIRIMIMIKTAR MIKTAR| MIKTARI |  TUTARI TUTARI TUTARI A
CINS | FiYATI 1 1
sl &l 8 o il o o o o o o = o
K |ama Ve Profil Demilerden Cesi Demi Ilei Yapiasi (.o |5 53 77| 4 34799 434720] 2274975 L 000TL| 2274975 TL
Ve Yerine Konulmast
My [Demir Yizeylre Korozyona Karst ki Kat Boya csB| 770mL| 24377 w377 187665 TL 000TL|  1876,65TL
Yapilmas
Briit Beton, Swali Veya Eski Boyali Yiizeylere, Astar
M2 |Uygulanarak Silikon Esash Grenli'Tekstiirlii Kaplama CSB| 1744TL| 67,62 67,62 1.178,96 TL 0,00TL|  1.178,96 TL|
Yapimast (Dis Cephe)
Cati Arasma Dogeme Uzerine, 14 Cm Kalinlkta
Camyiinii Silte (Camyinii Silte - 18 Kg/M3 Yogunlukta) .
M2 h . B[ 1323TL| 144,06 144,06 1.905,25 TL 0,00TL|  1.905,25 TL| 7
Ve Uzerine Su Buhart Gegisine Agik Su Yaltm Ortiisii ¢ ’ ’ ’ ’ ’ ’ 4
Serilmegi E
-
Mm Galvaniz K enetli Metal Kaplama + Nefes Alan | .. .
vy |(160 Mim Gabvaniz Kenct Metal Kaplma + Nefes Alin i 1 g6 47|91 2168 2042016 TL) 000t 2040161| &
Su Gegirimsiz Ortii + 18 Mm Osb-3 (Su Kontrass) >
N
8 Mm Kalnlkta Cimentolu Yonga Levha ile Sagak Alt C3B %
M2 & ¢ KAR | 41,64 TL| 67,62 67,62 281591 TL 0,00 TL)  2.815,91 TLj ®
Kaplama Yapiimast. E
NE
- =<
4 Cesitli Profil Demiri Ve Sac Levhalardan Miinferit Imalat =
KG [Yapimasi Ve Yerine Konulmast (Su Depolari Ve CSB| S06TL| 45427 45427 2.300,48 TL 0,00 TL]  2.300,48 TL| &
Benzeri) -
3
m2 {200 Kg Cimento Dozlu Tesviye Tabakas! Yapilmast CSB| 886TL 133,93 -133,93 0,00 TL, 1.186,05 TL| -1.186,05 TL| E
=
3 Mm Kalnlkta Elastomer Esasli (-20 Sogukta =
m |Bikimel Polyester Kege Tastytcth Polimer Bitimiii Orti| CSB | 13,18 TL 13393 -1393 000TL|  176537TL| -1.76537TL| g
le Tek Kat Yabtm Yapimast =~
8 CmKalmbkta Yiizeyi Diizgiin Levhalar (Xps - 300 Kpa .|
Basing Dayanumh) {le Yatayda (Zemine Oturan (Toprak
m2 B | 19,68 TL| 133,93 -133,93 0,00 TL 263554 TL|  -2.635,54 TL|
Temash) Dosemelerde Veya Ters Teras Catilarda) Ist ¢
Yaltm Yapilmast
m2 (250 Gr/M? Agrlkta Geotekstil Kege Serilmesi CSB| 2,09TL 133,93 -133,93 0,00 TL 280,12 TL 280,12 TL
3. |2kl Temin Edierek, Ellle Serme, Subama Ve Skt (.o 1o 76 77 6,70 -6.70 0,00 TL, 13231TL -13231 1L
Yapilmast
ARA TOPLAM : 53.247,16 TL 5.999,39 TL| 47.247,77 TL
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3. BULGULAR VE iRDELEMELER

Caligmasi yapilan insaat sektoriinde maliyet, eksiklikler ve ¢oziim Onerilerine ait
ornekler Excell ile tablo haline getirilerek, Autocad ve Sketchup programlarina
aktarilmistir. Aktarildiktan sonra yaklasik degerler verilerek Ornek tablolar ortaya
cikarilmistir. Bu veriler 15181 altinda hakedis dosyasinda olmasi gereken tiim raporlar
ayrintili olarak tek tek siralanmistir. Son olarak proje asamasinda ongoriilemeyen imalatlar
ve maliyet orneklerine As-Built projesine ait projeler Autocad programi yardimiyla ortaya
konulmus, Excell yardimiyla da yaklasik degerler verilerek 6rnek tablolar sunulmustur.
Genel olarak insaat sektoriinde maliyet hesaplamalarina iliskin olarak, olmas1 gerekenler,

karsilagilan ve sik yapilan hatalar ve maliyet ile projelerdeki karsilastirmalar yapilmistir.

Calismanin asil amact olan insaat sektoriinde yapilan isin mahiyeti hakkinda
hazirlanan hakedis raporlarinda bir¢ok sorunlar olugmaktadir. Karsilagilan bu sorunlarin
tespitine yonelik olarak basta, birim fiyat analizinde yapilan eksiklikler/hatalar, yaklasik
maliyet ile proje arasindaki celigkiler, imalat degisikliklerinden dogan mukayeseli kesif
hesabindaki eksiklikler/hatalar, hakedis evraklarinda eksiklikler/hatalar, yaklasik maliyet
ile hakedis dosyas1 arasindaki celiskiler ve hakedis hesaplamalarinda yapilan matematiksel

hatalar olmak iizere eksikliklere ait analizler yapilmistir.

3.1. Birim Fiyat Analizindeki Eksiklik/Hata

Insaat projelerini hazirlayanlar tarafindan, yaklasik maliyet hesabinin aceleye
getirilerek tamamlanmasi amaciyla 6zel imalatlara yonelik calismalarinda hizli hareket
edilerek bilgiler eksik olarak hazirlanmaktadir. Bu eksik bilgiler nedeniyle imalatin
uygulanmasi ve denetlenmesi sathasinda nasil yapilacaginin anlatildig: tarifin olmamast
gibi bircok soruna yol agmaktadir. Bu sebepledir ki yiiklenici firma ile kontrol miihendis
arasinda problemler olmakta ve ortak noktada bulusmalar1 zorlagmaktadir. Ayrica isin
kontroliinii yapan teknik personelde imalat asamasinda imalatin dogrulugunu
denetleyememektedir.

Kontrol miihendisince, birim fiyat analizi olmayan 6zel imalat pozunda kullanilan

malzemenin birim fiyatinin gergegi yansitip yansitmadigini saglamasinin yapilmasi



zorlagmaktadir. Tablo 3.1 ve tablo 3.2°de 6zel birim fiyat tarifi olmayan ve 6zel birim fiyat

tarifi ve teknik sartnamesi olan 6rnekler sunulmustur.

Tablo 3.1. Birim fiyat analiz ve tarifleri — 6zel birim fiyat tarifi olmayan 6rnek

Sira No 1

Poz No OZEL-6

Tanim 12.5 mm alg1 levha ile tek iskelerli alg1 bdlme duvar yapimu.
Birim m?

Kitap Projeye Ozel

Tarifi -

Ornegin, bolme duvar analizi yapmak istediginizde 1 m? imalat i¢in kag tane vida,
diibel kullanilacagi, yalittm olup olmayacagi vb. gibi husularin belirlenmesi gerekir.
Profillerin sabitlenip igerisine 5 cm kalinlikta 50-52 kg/m® yogunlugundaki tasyiinii
levhalar ile iki al¢1 levha arasina ses ve 1s1 yalitimi yapilmasi gereken bir imalatta, 6zel
birim fiyat tarifinin belirsizliginden otiirli, tasyiinii levha kulanilmadan bélme duvar

yapilmasi durumunda;
(tasytinii dahil birim fiyat — tagyiinii hari¢ birim fiyat = fark tutar)
75.56 - 35,54 =40.02 TL

Fark hesaplanir. Bu ise m2’de 40.02 TL zarar edilmesi anlamina gelmektedir.
Ozel birim tarifi olmayan imalatin, eksik veya yanlis malzeme kullanilmasindan otiirii

biiylik projelerde zarar miktar1 artacak olup, bu kayip ¢ok ciddi rakamlara ulasabilecektir.
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Tablo 3.2. Birim fiyat analiz ve tarifleri — 6zel birim fiyat tarifi olan 6rnek

Sira No 1

Poz No OFA.1021

Tanim PREKAST MERDIVEN BASAMAGI YAPILMASI

Birim Projesi tizerinden Mt olarak 6lg¢iiliir.

Kitap Projeye Ozel (PRJ)

Tarifi Mevcut betonarme basamaklarinin iyice temizlenmesi, 1slatilmasi, yalniz basamak kismi

iizerine 3 cm kalinlikta 400 kg ¢imento dozlu harg ile bir altlik serilmesi, bunun iizerine
gonye seklindeki hazir donaltili, ¢cimentolu mermer piringli basamagin, tesviyesinde, TS
4067 ve projesine uygun oturtulmasi, korkuluk tarafindan 4 cm i¢e dogru 4 cm
genisliginde 2 cm derinliginde detaylarina uygun olup agilmasi, insaat yerindeki yiikleme,
yatay ve diisey tagima, bosaltma, her tiirlii malzeme ve zayiati, iscilik, arag¢ ve giderleri,
miiteahhit kar1 ve genel giderler dahil 1 metre fiyatidir. Proje {izerindne metre olarak

Olgtliir.

3.2. Yaklasik Maliyet ile Proje Arasindaki Celiskiler

Insaat projeleri ile ilgili yapilan ihalelerin yaklasik maliyet hesaplanmasi projeye
uygun olarak yapilmaktadir. Proje ile yapilmasi diisliniilen imalatlar bazinda Poz No’lar1
belirlenmektedir. Belirlenen bu Pozlar yaklasik maliyetin her bir kalemini meydana
getirmektedir. Proje ve yaklasik maliyet uyusmazliklardan 6tiirii isin ilerlemesi asamasinda
hakedis uygulamalarinda gesitli aksakliklar olusmaktadir. Ornek vermek gerekirse, projede
dis cephe kaplama 6zel pahali bir malzeme iken yaklasik maliyetteki malzeme daha ucuz
bir imalat olabilmektedir. Yiiklenici firma projeyi gorlip teklifini verse de daha fazla
kazang elde edebilmek i¢in yaklasik maliyetteki imalati yapmak i¢in idareyi bu yonde
tesvik edebilir. Yapim isleri genel sartnamesinde projenin uygulanmasi oOnceligi esas
oldugundan idare projeyi yaptirmakla miikelleftir. Idare isi yaptirmaya yiiklenici ise daha
fazla kazang elde etme amacindadir. Genel uygulama projenin yaptirilmasi seklinde olsa da
bazi durumlarda projede sehven hata yapildig1 gerekgesi ile hakedisteki imalat

yaptirilmakta ve en son bitmis proje ile is teslim edilmektedir.
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3.3. imalat Degisikliklerinden Dogan Mukayeseli Kesif Hesabindaki
Eksiklik/Hata

Insaat projelerinde yapilan isin kontroliinii yapan kontrol miihendisi, proje yapilan
degisiklikleri ve projenin uygulanmasi sirasinda olusan imalat degisikliklerin yapilmasini
saglamaktadir. Tabii yapilan bu degisiklikler ile imalatta azalma ya da artma hatta projenin
iptal edilmesi ihtimali de bulunmaktadir.

Yapilan sozlesmenin tiiriine gore mukayeseli kesif hesabinda cesitli farkliliklar
olmaktadir. Anahtar teslimi gotiirii bedel islerde pursantaj iizerinden hesaplama
yapildigindan hakedise esas yapilan isler listesine miidahale etmek siklikla yapilan
hatalardandir. Ornegin 500.000 TL’lik sézlesme bedelli bir projede iptal edilen poz esas
hesapta %100 gibi &denir tarzi, ayr1 bir sayfada azalan -%100 olarak ¢ikarilir ve icmal
sayfasinda toplamda gercek deger bulunur. Burada yapilan en biiylik hata esas hesaba
miidahale edilip -%100 yapip s6zlesme bedeli rakamin bulunamamasi ve hesabin hatali

yapilmasidir.

3.4. Hakedis Evraklarinda Eksiklik/Hata

Hakedisleri hazirlayan bir personelin genellikle bir¢ok gorevi olur. Hakedis ve
yaklasik maliyet hazirlamak bu goérevlerden sadece birisidir. Personelin ayn1 anda sahada
imalatlar1 kontrol etmesi, hakedisleri hazirlamasi, giincel mevzuati siirekli takip etmesi,
giincel birim fiyatlar1 siirekli takip etmesi ve hakedisi hazirlarken matematiksel islem
hatas1 yapmamasi beklenir. Dogal olarak bir noktada hata yapilabilir. Yapilan bu hata
neticesinde, hakedis dosyasi hazirlanmasinda hakedis evraklar1 arasinda eksiklik olmasi
durumunda hakedis degerlendirmeye alinmamaktadir. Ornek vermek gerekirse; hakedis
raporu sayfasi hakedisin ddemeye esas i¢ bilgilerinin oldugu, hakedis ayma ait imalat
tutarina bagli olarak hesaplanan 6deme tutari sayfasi olmazsa olmaz evraktir. Hakedis
evraklarinda olmasi gerekenleri yukarida ayrintili olarak agiklanmisti. Bu evraklardan
herhangi birinin eksik ya da hatali olmasindan dolay1 hazirlanan hakedis higbir sekilde

degerlendirmeye alinmayarak, 6deme islemi ger¢eklesmemektedir.
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3.5. Yaklasik Maliyet ile Hakedis Dosyas1 Arasindaki Celiskiler

Hakedis dosyalariin hazirlanmasinda yapilan islerin hesabinda idare tarafindan
ihale siirecinde diizenledigi yaklasik maliyet hesab1 gz oniline alinir ki ytklenici firma
diizenlenen bu yaklagik maliyet {izerinden teklifini yapmaktadir. Yaklasik maliyetteki
hesaba bagli olarak yiiklenici firma ile yapilan sézlesme bedeli de dikkate alinarak hakedis
dosyasi hazirlanmaktadir. Yaklasik maliyet ve hakedis konu itibariyla parasal 6demelerle
dogrudan baglantili oldugu i¢in bu hesaplarin dogrulugu, hassasligi ve mevzuata
uygunlugu kurumlar ile yiikleniciler tarafindan olduk¢a 6nemlidir. Yaklasik maliyetteki
imalat kalemleri ile hakedise esas hazirlanan imalat kalemleri ayni olmalidir. Bunlar
arasinda farklilik olmas1 durumunda hakedis dosyasi degerlendirmeye alinmaz.

Ornek olarak; Kazi imalatlarinda zemin cinsinin ihale dokiimanlarinda toprak
olarak belirtildigi ancak arazide yapilan kazilarda sert kaya zeminde imalat yapildigi
belirlenmis bir is incelenecektir. Santiye alaninda 3-5 cm’lik toprak zeminin altinda sert
kaya kiitlesi bulundugu bir ¢evre kazis1 yapilmistir. “Y.15.018/5B Makine ile patlayict
madde kullanmadan her derinlik ve her genislikte ¢cok sert kaya kazilmas1 (33,74 TL/ m3)”’
pozu yerine “Y.15.001/2B Makine ile her derinlik ve her genislikte yumusak ve sert toprak
kazilmas1 (4,63 TL/ m3)”’ pozu kullanilmistir. Yapilan bu hata neticesinde kazi
caligsmalarinda her bir m3 imalatta 29,11 TL fiyat farki ortaya ¢ikacaktir.

Kaz1 yapilan zemin cinslerinin ve smiflandirilmasinin  arazi iizerinde
belirlenmesine "Klas Tespiti" denir. Bahse konu Klas Tutanagi cergevesinde yapilan
imalatlarin incelenerek magduriyetlerinin giderilmesi ve yeni birim fiyatlarin bu

aciklamalar dogrultusunda diizeltilmesiyle giderilmektedir.

3.6. Hakedis Hesaplamalarinda Yapilan Matematiksel Hatalar

Hakedis dosyasi igerisinde bulunan imalat kalemlerinin hesabinin yapildigi,
yapilan isler listesindeki herhangi bir matematiksel hata, yiikleniciye ddenecek bedelin
dogrulugunu dogrudan etkilemektedir. Matematiksel hatadan bahsedilen imalat miktari,
imalat birim fiyati, fiyat farki hesab1 vb. rakamlarin ¢arpilmasi, toplanmasi ve ¢ikarilmasi
gibi toplama miidahil olan hesaplarin yanlis olmasidir. Ayrica matematiksel hatalardan
kaynakli olarak yiiklenici firma ile yapilan s6zlesme bedeli rakami isin sonunda tespit

edilemeyecektir.
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Genellikle yuvarlamalardan dogan hakedislerde olduk¢a fazla hata ortaya
cikmaktadir.

Ornek: Nakliye veya montaj bedeli eklenmis tutar1 170.000 TL, miktar1 150.000
m olan bir i kaleminin hesaplanacak olan birim fiyat1 (170.000/150.000) 1,1333... degeri
yuvarlanarak 1,13 elde edilir.

Bu deger birim fiyat cetveli olustururken aynen kullanilirsa,

1,13 x 150.000 = 170.000 TL (birim fiyat x miktar = tutar )

yazilir, bu ise aritmetik hata anlamina gelir ki, hazirladigimiz fiyat cetvelinin
yanlis olmasina neden olur.

Ciinkdi 1,13x150.000 isleminin sonucu 170.000 degil 169.500'diir. Bu nedenle
hazirlayacagimiz birim fiyat cetvelinde bu o6rnek poza ait olmasi gereken hesap ve

gosterim soyledir:

1,13 x 150.000 = 169,500 TL (birim fiyat x miktar = tutar )

Dikkat edilmesi gereken bir nokta sudur: Bu yuvarlatma nedeniyle; birim fiyat
cetvelinin toplam tutartyla yaklasik maliyet icmalinde goériinen toplam tutar dikkat ¢ekecek
sekilde farklilik gosterebilir.

Hakedis uygulamalarinda, birgok hakedis yazilim programi bulunmaktadir.
Kurumlarca bu yazilim programlarinin kullanilmasi ve kullandirilmas1 hata yapma riskini

en aza indirebilecektir.
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4. SONUCLAR VE ONERILER

Insaat isiyle ugrasan yiiklenici firmalarin taahhiit ettikleri islerin sozlesme
sartlarina gore alacaklari, hazirlanan hakedis raporuna gore 6denmektedir. Hakedis raporu

hazirlanirken bir¢ok sorun ile kars1 karsiya kalinmaktadir.

Hakedis raporlarinin  hesaplanmasinda maliyet kalemleri esas olarak
belirlendiginden, ihaleye ¢ikan idareler tarafindan yaklagik maliyet tahmini bedel olarak
belirlenmektedir. Yaklasik maliyet hesabinda yapilan hatalar sonucunda yiiksek ¢ikan
bedel iizerinden yapilan ihale sonrasi sorgulamalarda isin yiiksek teklif veren firmada
kalmast ka¢inilmaz olmaktadir. Bunun yani sira yaklasik maliyetin diisiikk hesaplanmasi
sonucunda isin ger¢cek rakamlarla verilememesinden dolay1 yiiklenici firma isi yapamaz
hale gelerek isin feshini talep etmek durumunda kalabilmektedir. Hakedis raporunu
meydana getiren imalat kalemlerinin her birinin hesabi1 yapilan isler {izerinden
yapilmaktadir. Yapilan islerin belirlenmesi imalatlarin dogru tespit edilmesi ile
miimkiindiir. Proje ile yaklasik maliyet arasinda olusabilecek farklardan dolay1 yiiklenici
firmalar etkilenmektedirler. Bunun yan1 sira bu tiir olaylar neticesinde devletin giivenirligi

olumsuz yonde etkilenerek kamu biitgesi de ayni dogrultuda kisitlanmaktadir.

Hakedis uygulamalarinda karsilagilan giincel sorunlarin ¢oziimiine dair en biiyilik
pay insaat sektoriindedir. Bunun i¢in ingaat sektoriinde faaliyet gosteren firmalarin bu
konuda 6zenli davranmasi gerekmektedir. Hakedis uygulamalarinda karsilagilan sorunlarin

¢Oziimiine yonelik sonug ve dneriler asagida maddeler halinde 6zetlemek gerekirse;
- Genel ve Idari Sartnamelerin dogru bir sekilde hazirlanmast,
- Ozel ve Teknik Sartnamelerin dogru bir sekilde hazirlanmasi,
- Thale &ncesi insaat alan1 yer segiminin uygun ve dogru bir sekilde yapilmasi,

-Insaat yapilacak ilin veya bolgenin sartlarina uygun plan ve projelendirme
islemlerininin yapilmasi,
- Sozlesme geregi olusturulacak teknik personel teskilatinin dogru ve kalifiye

olmasi,

-Sozlesme geregi yapilmasi gereken idari is ve islemlerin zamaninda ve dogru

yapilmasi,



-Yaklasik maliyet ile hakedis arasinda uyumsuzluk olmamasi,

- Hakedis uygulamalarinda imalat degisikligi sonrast hazirlanan mukayeseli kesif

hesabinda hata olmamasi,

-Hakedis dosyasinda bulunan her bir imalat kaleminin birim fiyat tarifinin

olmamasi,

-Imalat yapim asamasinda isi uygulayan teknik personelin zorlanmasina neden

olacagindan, birim fiyat tarifleri ve fiyat analizleri eksik olmamasi,

-Yaklasik maliyet ile proje arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda imalatin
dogru uygulanmasi noktasinda tereddiitler olacagindan ihale asamasinda ¢ok dikkatli

calisma yapilmalis1 gerekmektedir.

Sonug olarak; bir ihale ve/veya hakedis dosyasi hazirlanirken olduke¢a dikkatli
hazirlanmalidir. Yaklasik maliyet ile hakedis arasindaki uyumsuzluga dikkat edilmelidir.
Bu nedenle matematiksel yuvarlama hatalarinin 6niine gecilmesi icin hakedis yazilim
programlart aktif olarak kullanilmalidir. S6zlesme hitkmii geregi 6denmesi gereken fiyat
farki hesabinda hata payr en aza indirgenmeli, imalat degisikligi sonrasi hazirlanan
mukayeseli kesif hesabinda hata payr en aza indirgenmeli ve yapilabilecek is artist
hesabinda hata payina mahal verilmemelidir. Her bir imalat kaleminin birim fiyat tarifinin
olmamasi imalat yapim asamasinda isi uygulayan teknik personelin zorlanmasina neden
olacagindan, birim fiyat tarif ve fiyat analizlerinin tam ve eksiksiz olmasina 6zen
gosterilmelidir. Insaat yapimi sirasinda igveren ve yiiklenicinin zarara ugramamasi ve
mevcut kaynaklarin verimli bir sekilde kullanilmasi ig¢in, higbir ayrmtinin gdézden

kacgirilmasina firsat verilmemelidir.
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